1\||\|I)\lll\\\\|\||\|\\|\\I|l|\\\l\\\llﬂl\c\l)lglllclﬂ\!\\\cl)l\lﬂlﬂ\ﬂ\I\\\I\lll\lll

MMB2017

Rada mésta Brna
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777/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7.3.2017

Nazev:
Navrh nabyti a svéfeni spoluvlastnického podilu na pozemcich
p.C. 4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 v k.u. LiSent
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tabulka svéfeni pozemka p.¢. 4422/126, 4422/128, 8147/2, 8147/3 k.ti. Zidenice
tabulka svéfeni pozemk p.&. 6204/2, 8146/2 k1. Zidenice

Metodika vypofadani pozemki zastavénych stavbami ve vlastnictvi statut. mésta Brna
mapové podklady

Navrh usnesenti:

Zastupitelstvo mésta Brna

l.bere na védomi

skute¢nost, Ze:

- na zéklad¢ Zaloby pani (prodavajici) a dalsiho spoluvlastnika je u
Meéstského soudu v Brné veden proti statutarnimu méstu Brnu (mésto) soudni spor o
vydéni bezdivodného obohaceni za tvrzené uZivani spoluvlastnického podilu na
pozemcich p.¢. 4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 v k.. LiSei za
obdobi od 1.2.2013 do 31.1.2015, jako vefejného prostranstvi, bez pravniho divodu,

- problematika vydani bezdlivodného obohaceni u pozemki s charakterem vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi tfetich osob neni vyslovné legislativné upravena, avsak
vlastnici pozemk se ve svych Zalobach odvolavaji na soudni judikaturu, ktera rozhoduje
konstantnim zplisobem tak, Ze obcim vznika bezdivodné obohaceni z obecného uzivani
pozemkil ve vlastnictvi tfetich osob tvoficich vefejné prostranstvi a jeho vysi uréuji
penézitou Castkou odpovidajici ¢astkam vynakladanym obvykle v daném misté a ase za
uzivani obdobnych nemovitosti, zpravidla formou najmu, na zakladé znaleckého
posudku, a statutdrnimu méstu Brnu je tak soudem na zakladé této judikatury ukladana
povinnost platit vlastnikim za obecné uzivani jejich pozemkl v reZimu vefejného
prostranstvi,

- prodéavajici bylo nabidnuto majetkopravni vypofadani dle platné Metodiky vyporadani
pozemkl zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna za kupni cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ve vysi 4.357.010,-K& (1.267,-K&/m’), se
kterou nesouhlasila;

2. schvaluje

- vyjimku z ¢lanku IIl./bod 3.1. Metodiky vypofadani pozemku zastavénych stavbami ve
vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z6/014 konaného dne
3.4.2012 — spocivajici v tom, Ze v pfipadé¢ majetkopravniho vypotfadani pozemki p.c.
4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 v k.G. Lisen se sjednava kupni cena
ve vy$i v misté a ¢ase obvyklé,;
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- nabyti spoluvlastnického podllu o velikosti id. 1/3 na pozemclch
- p.C. 4422/126 ostatni plocha, Jlna plocha o vyméie 593 m
- p.C. 4422/128 ostatni plocha, jina plocha o vymeéie 402 m
- p.C. 6204/2 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 376 m’
na pozemku stoji stavba: LiSen, ¢.p. 2360, obc.vyb., LV 10001 (neni predmetem nabyti)
- p.L. 8146/2 ostatni plocha, sportovist€ a rekreacni plocha o vyméfe 8761 m’
- p.€. 8147/2 ostatni plocha, zeleri o vymére 148 m’
- p.. 8147/3 ostatni plocha, zelei o vyméte 38 m’

vSe vk LiSent z vlastnictvi pani do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna za dohodnutou kupni cenu 6.878.667,- K& (2000,-K¢/m°)
a za podminek uvedenych v kupni smlouvé, ktera tvofi ptilohu €. ........ téchto usneseni.

- MC Brno-LiSefi svéfeni spoluvlastnického podilu o vellkostl id. 1/3 na pozemcich

- p.€. 6204/2 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéie 376 m’

na pozemku stoji stavba: LiSen, ¢.p. 2360, obc.vyb., LV 10001 (neni predmetem nabyti)

- p.C. 8146/2 ostatni plocha, sportovist€ a rekrea¢ni plocha o vymeéte 8761 m’
vSe v k.0. LiSen, v rozsahu prav a povinnosti dle pfislu$nych ¢lankd Vyhlasky statutarniho
meésta Brna ¢. 20/2001 — Statutu meésta Brna, v platném znéni, do kat.: ast I — Skoly a
Skolska zatizeni, uvedeny jako dopln€k ¢. 46 piilohy €. 4 po nabyti pravni moci vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zaklad¢ kupni smlouvy,

- p.&. 4422/126 ostatni plocha, jina plocha o vymé&fe 593 m?

- p.&. 4422/128 ostatni plocha, jina plocha o vymé&ie 402 m’

- p.&. 8147/2 ostatni plocha, zelei 0 vyméte 148 m?

- p.&. 8147/3 ostatni plocha, zeleft o vym&fe 38 m’
vSe v k.u. LiSen, v rozsahu prav a povinnosti dle pfislu§nych ¢lankt Vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢. 20/2001 — Statutu mésta Brna, v platném znéni, do kat.: ¢ast Il — ostatni
nemovity majetek, uvedeny jako doplné€k €. 129 pfilohy €. 4 po nabyti pravni moci vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé kupni smlouvy.

Stanoviska dotéenych organi:

e Navrh byl projednan a doporué¢en na R7/100. schizi Rady mésta Brna konané dne

7.2.2017.
Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor MMB Rada mésta Brna
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0
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Duvodova zprava:

Organim mésta Brna je piedkladan k projednani materidl ve véci uplatného nabyti
spoluvlastnického podilu na pozemcich p.&. 4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2,
8147/3 vk.u. LiSent (dale i jako pozemky) z vlastnictvi pani (dale jen
prodavajici) do vlastnictvi statutarniho mésta Brna a jeho svéfeni MC Brno-Lisei, kdyZ tyto
pozemky jsou souasti arealu a pfilehajici k oplocenému Skolnimu aredlu Zakladni Skoly
Brno-Masarova 11, jejimZ zfizovatelem je méstska ¢ast Brno-LiSeni, ¢imz bude zajiSt€no
alespoii v dil¢im rozsahu majetkopravni vypofadani stavajicich ploch tvoficich Skolni areél a
zjednoduSena sprava, udrzba, ale zejména uZivani nemovitosti, véetné realizace piipadnych
rozvojovych zaméra ve Skolnim arealu.

Vlastnictvi:

Prodavajici se stala spoluvlastnici pfedmétnych pozemkl zapsanych v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi &islo 4459 pro obec Brno, v k.u. LiSeti dédénim na zéklad¢ usneseni
Méstského soudu v Brné ve véci projednani dédictvi ze dne 6.3.1996, €.j. 60D 1464/95.

Druhym spoluvlastnikem id. 2/3 pozemki je - , ktery plivodné vlastnil pouze
podil id. 1/3, v roce 2006 odkoupil podil id. 1/3 od dalsiho spoluvlastnika prof. Ing. RNDr.
Svj podil na pozemcich nema zajem méstu prodat.

Z pohledu historie nutno dodat, ze v dob¢, kdy byla provedena vystavba $koly a hiisté, byly
ptedmétné pozemky zapsény na LV 4 pro ObNV IV Brno. Teprve v roce 1995 byl zaloZen
v katastru nemovitosti novy LV 4459 pro manzelé¢ Zapletalovy (v t¢ dobé jiZ neZijici) na
zaklade pfidelové listiny z r. 1949, ktera do té doby nebyla nikdy v pozemkové knize zapsana.
Nasledné doslo vroce 1996 na zakladé rozhodnuti soudu v dédickém fizeni k piepisu

pozemk ve prospéch prodavajici k id. 1/3.

Popis nemovitosti:

Pozemek p.¢. 6204/2 v k.0. LiSeri je zastavény stavbou Zakladni $koly Brno — Masarova
¢.p. 2360, ¢.o. 11, pozemek p.c. 8146/2 v k.u. LiSent je soucasti oploceného arealu Skoly,
byvalého sportovisté, nyni je travnaty s naletovymi porosty.

Na pozemku p.¢. 8147/3 v k.u. LiSen je situovana stavba piistupového chodniku a pozemek
p.€. 8147/2 v k.0. LiSen je soucasti vefejné zelené.

Pozemky p.¢. 4422/126, 4422/128 v k.4. LiSeni tvofi plochu voln€ pfistupné neudrZzované
zelen€ (vCetné vzrostlych drevin — topoly a kete) pfilehajici k zaplocenému arealu zakladni
Skoly. Z druhé strany sousedi s obdobnymi pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.
Pozemky p.¢. 8147/3, 8147/2, 4422/126 a 4422/128 v k.G. LiSeni jsou situovany z vn&jsi
strany a pfiléhaji t€sn¢ k oploceni vyse uvedeného arealu.

Ostatni okolni pozemky vlastni statutarni mésto Brno.

Dle Uzemniho planu mésta Brna se z v&tsi ¢asti jedna o stabilizovanou plochu pro vefejnou
vybavenost — $kolstvi OS a z mensi ¢asti o navrhovou plochu méstské zelené ZO.

Ztizovatelem zékladni Skoly je Méstska ¢ast Brno — LiSei, nemovité véci tvofici $kolni
arealy jsou sveéfeny dle Statutu mésta Brna Méstské ¢asti Brno — Liser.

MC Brno-Ligei zabezpeduje v souladu s &l. 22 odst. 1 pism. €) a f) obecné& zavazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni vyhlaSek
pozd¢jsich v ramci udrzby vetejnych prostranstvi pravidelnou udrzbu zelené na pozemku p.<.
8147/2 a extenzivné na pozemcich p.¢. 4422/126, 4422/128 a Casti 8147/3. Na pozemku p.¢.
8146/2 v oploceném areélu skoly, ktery neni soucasti vefejné zelen€, udrzba neprobiha.
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Majetkopravni vyporadani:

Historie:

Od roku 2002 MO MMB usiluje o trvalé majetkopravni vypotfadani pfedmétnych pozemki.
Spoluvlastniktim byly nabidnuty mozZné varianty feSeni, nijem nebo odkup pozemki za cenu
dle Metodiky. Spoluvlastnici souhlasili s ndjmem, oviem pro pfipad odkoupeni trvali na
kupni cenu ve vy3i 2.000,-K&/m?, celkem 20.638.000,-K¢.

Rada mésta Brna na Rd4/021. schiizi dne 7.5.2003 schvilila pronijem pozemkiu p.c.
4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 v k.. Lisen za dohodnutou cenu najmu
ve vysi 206.380,-K¢& za rok a dohodu o narovnini mezi méstem a spoluvlastniky, za a¢elem
narovnani vzajemnych vztahi mésta a spoluvlastniki z titulu uzivani téchto pozemkd méstem
za obdobi od 1.1.1997 do 31.12.2002.

Zastupitelstvo mésta Brna na zasedani ¢. Z5/007 dne 27.5.2003 nesouhlasilo s nabytim
pf'edxglétnych pozemkii do vlastnictvi mésta za kupni cenu ve vysi 20.638.000,-K¢ (2000,-
Ké&/m”).

Ve smyslu piijatého usneseni RMB ze dne 7.5.2003 byla mezi statutarnim méstem Brnem
(jako najemcem) a spoluvlastniky pozemku (jako pronajimateli) uzaviena ndjemni smlouva €.
62032027 ze dne 1.7.2003, zavazky z ni pfevzala méstska ¢ast Brno-LiSeni. Smlouva byla ze
strany vét§inového spoluvlastnika ukonéena vypovédi ke dni 31.1.2013 a po tomto datu
méstska ¢ast Brno-LiSeti az doposud plati prodavajici a dal§imu spoluvlastnikovi ¢tvrtletné
néhradu za uzivani pouze pozemku p.¢. 6204/2 k.u. LiSeni (zastavéného ¢asti budovy skoly) ve
vy&i 75,-K&/m?*/rok.

Spolu s ndjemni smlouvou byla uzaviena dne 1.7.2003 i dohoda o narovnani ¢. 62039024, na
zakladé které zaplatilo mésto spoluvlastnikiim za uzivani pfedmétnych pozemku za obdobi od
1.1.1997 do 31.12.2002 &astku ve vysi 1.073.176,-K¢ (dle ptislusnych cenovych vyméri).

V néasledujicim obdobi probehla dalsi jednani ohledné trvalého majetkopravniho vypotadani,
skoncila viak netuspé&sng.

Soucasnost:

V roce 2014 prodavajici souhlasila s nAvrhem MO MMB na trvalé majetkopravni vypofadani
pod podminkou, Ze bude feSen komplexné, tj. prodejem jejiho podilu na vSech pozemcich
v k.0. LiSeri i v k.. Zidenice za kupni cenu odpovidajici cené stavebnich pozemkii v rozmezi
2.000-3.000,-K&/m”.

V roce 2015 MO MMB nabidnul prodavajici a jejimu manzelovi (ktery je spoluvlastnikem
dalsich dvou pozemki vk.i. Zidenice) prvni diléi majetkopravni vypoFadani
spoluvlastnického podilu na vybranych pozemcich v k.4. Lisef a v k.u. Zidenice dle Metodiky
vyporadani pozemku zastavenych stavbami ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za kupni
cenu ve vysi 5.511.633,-K¢, kterou prodavajici i s manZelem odmitli s tim, Ze preferuji
majetkoprévni vyporadani ..an block®, tj. na viech pozemcich nejen v k.0. LiSen, ale i v k.u.
Zidenice za celkovou kupni cenu ve vy3i 16.674.000,-K¢& (2.100,-K&/m?).

Na konci roku 2016 prodavajici souhlasila s diléim majetkopravnim vypofadanim svého
podilu na pozemcich 4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 vk.i. LiSen
nachazejicich se v arealu Z8 Masarova s tim, Ze souasné budou vypokadany i pozemky v k.4.
Zidenice. MO MMB proto nabidl prodavajici za spoluvlastnicky podil na pozemcich v k.u.
LiSent kupni cenu ve vysi 4.357.010,-K¢ (dle Metodiky), se kterou prodavajici nesouhlasila a
trvala na jednotkové kupni cené ve vysi 2.100,-Ké/m2, celkem 7.222.600,-K¢ s odivodnénim,
Ze reédlnd kupni cena se v dneSni dobé pohybuje v dané lokalit¢ nejméne ve vysi 2.500,-
Ké¢m?% a to i s poukazem na cenovou mapu meésta Brna ¢.10 okolnich a zastavénych
pozemka.
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Vzhledem k tomu, Ze ocenéni pozemkd bylo provedeno na zikladé znaleckého posudku z
roku 2015 a vzhledem k argumentaci prodavajici byl znalecky posudek aktualizovén, pfi¢emz
cena obvykla byla stanovena ve vy$i_6.878.667,-K¢& (1j. 2.000.-K&/m?), se kterou prodavajici
souhlasila, rovnéZ tak s dal§imi podminkami kupni smlouvy.

Majetkopravni vypofadani spoluvlastnického podilu prodavajici a jejiho manZela na dalSich
pozemcich v k.4. Zidenice bude pfedmétem samostatného navrhu k projednéni v orgénech
meésta.

Soudni spory a judikatura:

Prodavajici vede spoleéné s daldim spoluvlastnikem u Méstského soudu v Brn€ proti
statutarnimu méstu Brnu soudni spor o vydani bezdivodného obohaceni ve vysi
1.491.300,-K¢ za obdobi od 1.2.2013 do 31.1.2015, ve kterém nebylo doposud rozhodnuto.
Spoluvlastnici se v ném doméhaji po méstu plnéni za obecné uzivani pozemki jako vefejného
prostranstvi, kdyZz toto uzivani neni smluvné upraveno a ze strany meésta Brna neni
poskytovana néhrada za jejich uZivani (vyjma pozemku p.&. 6204/2 k.. Lide). Cini tak
s odvolanim na soudni judikaturu v této véci, ktera rozhoduje konstantnim zpisobem tak, Ze
obcim vznika bezdivodné obohaceni z obecného uZivani pozemki ve vlastnictvi tietich osob
tvoficich vefejné prostranstvi, nebot’ vlastnictvim pozemku tvoticiho veifejné prostranstvi jsou
omezena vlastnicka prava vlastnika takového pozemku, aniZz by se mu dostalo nalezité
zakonné kompenzace.

Nélez Ustavniho soudu sp.zn. I. US 581/14 ze dne 1.7.2014 sice konstatoval, Ze obcim
nevznika bezdiivodné obohaceni uZivanim vefejného prostranstvi (u pozemkl ve vlastnictvi
soukromych osob) nicméné€ jde jen 0o nazor tzv. obiter dictum, tedy pravné nezavazny, tudiz
niz§i soudy nejsou povinny se timto nazorem fidit, a taky jej ve své rozhodovaci praxi
neakceptuji. Navic pozdé&jsi Nalez Ustavniho soudu sp.zn. II. US 3624/13 ze dne 19. 11. 2014
se jednozna¢n€ vyjadfil vtom smyslu, Ze pokud dochazi k omezeni vlastnického prava
k nemovitému majetku tim, Ze nemovitost je uZivana jako vetejné prostranstvi, pfislusi jeho
vlastniku nahrada ze strany obce, a neni-li poskytovana, lze ji po obci vymahat jakoZto narok
z titulu bezdiivodného obohaceni.

Prodavajici jiz v roce 2002 vedla obdobny soudni spor, ktery viak byl vyfeSen mimosoudné
na zakladé vyse uvedené dohody o narovnani ze dne 1.7.2003 (viz majetkopravni vyporadani-
historie), kterou bylo upraveno uZivani pfedmétnych pozemkl za obdobi od 1.1.1997 do
31.12.2002.

I druhy spoluvlastnik vedl v roce 1997 az 2002 dva obdobné soudni spory, v ramci jednoho
byla méstu uloZena povinnost zaplatit ¢astku 38.223,-K¢ s urokem z prodleni a néklady fizeni
a druhy spor byl zastaven rovnéZz zdivodu mimosoudni dohody o narovnani (viz
majetkopradvni vyporddani-historie).

Za dalsi obdobi od 1.1.2003 do 31.1.2013 byla spoluvlastnikiim placena ze strany MC Brno-
LiSen ndhrada za uzivani pozemkl na zaklad€¢ vySe uvedené ndjemni smlouvy (viz
majetkopravni vyporadani-historie). Od 1.2.2013 doposud je hrazena méstskou ¢asti ndhrada
za uZivani pouze pozemku zastavéného ¢asti budovy zékladni $koly ve vysi 75,-K&/m?rok.

S ohledem na shora uvedenou dosavadni rozhodovaci praxi soudi a za ucelem dosaZeni
konsensu ohledné trvalého majetkopravniho vypotfadani nebude uzavienim kupni smlouvy
dotéeno pravo prodavajici domahat se vydani bezdivodného obohaceni z titulu tvrzeného
uzivani spoluvlastnického podilu na pozemcich méstem jako vefejného prostranstvi
v probihajicim soudnim sporu.
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Pro uplnost nutno dodat, Ze vroce 2016 podal druhy spoluvlastnik proti prodavajici jako
zalované mimo jiné i ohledné pfedmétnych pozemkii Zalobu o zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi. V piipad€ schvaleni nabyti spoluvlastnického podilu
prodavajici do vlastnictvi mésta, vstoupi mésto Brno do tohoto sporu jako ucastnik na strané
Zalované a bude se moci domahat za nahradu piikazéni celych predmétnych pozemki do
vlastnictvi mésta, zejména s ohledem na jejich charakter vefejného prostranstvi.

Nebude-li nabyti schvaleno a prodavajici zGstane spoluvlastnici pozemkd, mizZou byt tyto
soudné piikdzany za nahradu do vlastnictvi druhého spoluvlastnika ¢&i prodavajici, nebo
muZou byt redlné rozdéleny, nebo mize dojit k jiné mimosoudni dohodé mezi spoluvlastniky.
V kazdém ptipad€ vsak miZou oba nadale po mésté pozadovat bezdiivodné obohaceni z titulu
jejich uzivani méstem.

Navic s u¢innosti od 1.1.2018 se do obcanského zakoniku zfejmé vrati ptedkupni pravo na
podil spoluvlastnika u nemovitych véci, ktera skuteénost zna¢né ztiZi, ne-li zabrani trvalému
majetkopravnimu vypotfadani predmétnych pozemkd.

Ocenéni:
Pfedmétné pozemky byly puvodné ocenény znaleckym posudkem ¢&.1511-46/15 o cené
zjisté€né a €. 1512-47/15 o cené obvyklé, oba ze dne 12.8.2015, podle nichZ ¢ini:

- cena zji§téna 17.161.900,-K&, tj. 1663 -K&/m’
-z toho pfFipadajici na id.1/3 5.720.633,-K¢
- cena obvykld 13.071.030,-K&, t. 1.267,-K¢&/m’

-z toho pripadajici na id.1/3 4.357.010,-K¢

Obvykla cena pifedmétnych pozemki byla aktualné stanovena znaleckym posudkem &. 6238-
2/17 ze dne 11.1.2017 zpracovanym znaleckym tistavem STAVEXIS, s.r.o., podle né&jz ¢ini:

- cena obvykla 20.636.000,-K&, t. 2000,-K¢/m’

-z toho ptipadajici na id.1/3 6.878.667,-K¢ (po zaokrouhleni 6.880.000,-K¢),

Kupni cena je pak navrhovana ve vysi 6.878.667,-K¢ jako cena sjednana ve vySi v misté
a ¢ase obvyklé.

Bude hrazena z kapitalovych vydajui ORJ 6300 § 3639 ORG 3437 MO - vykupy
pozemkii a objektu.

Vyiimka z Metodiky:

Podle ¢lanku IIl./bod 3.1. platné Metodiky vypofadani pozemkl zastavénych stavbami ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna se pfi majetkopravnim vypotadani ,.sjedndvd kupni cena
ve v§i v misté a case obvyklé, pokud tato nepfesdhne vysi ceny zjisténé dle prislusného
cenového predpisu (ocenovaci vyhlasky). Pokud cena v misté a case obvykla presdhne vySi
ceny zjisténé dle prislusného cenového predpisu, sjedndvd se kupni cena ve vysi této ceny
zjisténé®.

PiestoZze v daném piipad¢ byla nabidnuta prodavajici kupni cena podie platné Metodiky,
prodavajici ji nepovazuje za adekvatni cené obdobnych pozemkl v misté a ¢ase obvyklé a je
ochotna pfevést pozemky do vlastnictvi mésta Brna pouze za cenu odpovidajici cen¢ obvyklé
ve vy&i 2.000,-K¢/m’.

Vzhledem k tomu, Ze Metodika je internim pfedpisem, neni pro vnéjsi subjekty zavazna.
V daném ptipad¢ se tak prodavajici citi byt dotéena ve svém vlastnickém pravu, kdyz ji mésto
navrhuje cenu podle platné Metodiky, ktera je dle jejiho nazoru v rozporu s realitou na trhu
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s pozemky. Svou ujmu vnima o to intenzivnéji, Ze jako spoluvlastnik je povinna strpét
omezeni svého vlastnického prava tim, Ze pfedmétné pozemky jsou uzivany pro potiebu
viech jako vefejné prostranstvi, pfiemZ se tak d&je bez ndlezité finanni kompenzace ze
strany mésta.

Potfebu schvélit v daném piipadé vyjimku z €lanku III./bod 3.1. Metodiky tak vyvolava,
s ohledem na vy3e uvedené, nutnost natrvalo upravit pravni vztah k pozemktm slouZicim pro
potieby Skoly, dale pak probihajici soudni spor a snim souvisejici konstantni judikatura
Nejvyssiho soudu CR a Ustavniho soudu CR a rozhodovaci praxe niz$ich soudi, napt. nalez
Ustavniho soudu CR sp.zn. I. US 581/14 ze dne 1.7.2014 uvadi jako Zadouci variantu
vyfeSeni pravniho vztahu mezi vlastnikem pozemku a subjektem spravujicim vefejny statek,
uzavieni dohody o pfevodu vlastnictvi za uplatu, jeZ odpovida mistnim podminkdm (tj.
obecnd, resp. trzni cena)

Navrhujeme proto souhlasit s kupni cenou spoluvlastnického podilu prodavajici ve vysi
6.878.667,-K¢, kterou lze na zakladé vySe uvedeného znaleckého posudku akceptovat jako
cenu obvyklou v daném misté a Case.

Zavér:

S ohledem na vySe uvedené, zejména na probihajici soudni spor a ve snaze predejit

v budoucnu dal$im moZnym soudnim sporim; zvlast¢ pak za udelem trvalého vyteSeni

vzajemnych prav a povinnosti stran ve vztahu k danym pozemktm, je nyni organim mésta

Brna navrhovano schvilit

- vyjimku z ¢lanku IIL./bod 3.1. Metodiky, ktera reflektuje dosavadni zkusenosti z praxe a
reaguje na potieby vyvolané konstantni soudni judikaturou

- nabyti pFedmétnych pozemki do vlastnictvi statutirniho mésta Brna za kupni cenu
stanovenou ve vySi ceny obvyklé, nebot’ se jednd o pozemky zastavéné stavbami ve
vlastnictvi mésta a jsou vyuzivany ve vefejném zajmu

- svéfeni pozemki MC Brno-LiSe, a to do kat.: &ast I — Skoly a Skolska zafizeni (p.&.
6204/2 a 8146/2) a do kat.: ¢ast I1I — ostatni nemovity majetek (zbyvajici pozemky).

Projednani v organech statutarniho mésta Brna:

Komise majetkovda RMB na R7/KM/47. zasedani konaném dne 23.1.2017:

l.bere na védomi

skute¢nost, Ze:

- na zaklad¢é Zaloby pani - (prodavajici) a dalsiho spoluvlastnika je u
Meéstského soudu v Brné veden proti statutarnimu méstu Brnu (mésto) soudni spor o
vydani bezdivodného obohaceni za tvrzené uzivani spoluvlastnického podilu na
pozemcich p.¢. 4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 v k.4. LiSeni za
obdobi od 1.2.2013 do 31.5.2015, jako vetejného prostranstvi, bez pravniho divodu,

- problematika vydani bezdivodného obohaceni u pozemki s charakterem vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi tfetich osob neni vyslovné legislativné upravena, avSak
vlastnici pozemkui se ve svych Zalobach odvolavaji na soudni judikaturu, kterd
rozhoduje konstantnim zplisobem tak, Ze obcim vznika bezdivodné obohaceni
z obecného uZivani pozemkl ve vlastnictvi tietich osob tvoficich vefejné prostranstvi a
jeho vy$i uréuji penéZitou C&astkou odpovidajici ¢astkam vynakladanym obvykle
v daném misté¢ a Case za uzivani obdobnych nemovitosti, zpravidla formou najmu,
na zakladé znaleckého posudku, a statutdrnimu méstu Brnu je tak soudem na zdklade
této judikatury ukladana povinnost platit vlastnikiim za obecné uzivani jejich pozemki
v rezimu veiejného prostranstvi,
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- prodavajici bylo nabidnuto majetkopravni vypoitadani dle platné Metodiky vypofadani
pozemkt zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna za kupni cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ve vysi 4.357.010,-K¢ (1.267,-K¢/m2), se
kterou nesouhlasila;

2. doporucuje

Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

- vyjimku z ¢lanku III./bod 3.1. Metodiky vypotadani pozemki zastavénych stavbami
ve vlastnictvi mésta Brna schvélené Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z6/014 konaného
dne 3.4.2012 — spodivajici v tom, Ze v pfipad¢ majetkopravniho vyporadani pozemki
p.C. 4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 vk.4. Lisen se sjednava
kupni cena ve vysi v misté a ¢ase obvyklé;

- nabyti spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na pozemcich

- p.€. 4422/126 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 593 m2

- p.C. 4422/128 ostatni plocha, jina plocha o vyméte 402 m2

- p.€. 6204/2 zastavéna plocha a nddvofi o vymeéte 376 m2

na pozemku stoji stavba: LiSen, ¢.p. 2360, obé.vyb., LV 10001 (neni predmétem nabyti)

- p.€. 8146/2 ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha o vymeéte 8761 m2

- p.€. 8147/2 ostatni plocha, zeleri o vyméte 148 m2

- p.€. 8147/3 ostatni plocha, zelefl o vyméte 38 m2

vSe vk.i. LiSen z vlastnictvi pani L do vlastnictvi statutdrniho mésta

Brna za dohodnutou kupni cenu 6.878.667,- K¢ (2000,-K¢&/m2)

a za podminek uvedenych v navrhu kupni smlouvy, ktera je soucasti materialu;

- MC Brno-Liei svéfeni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na pozemcich

- p.€. 6204/2 zastavéna plocha a nadvoii o vymeéte 376 m2

na pozemku stoji stavba: LiSen, ¢.p. 2360, obC.vyb., LV 10001 (neni pFedmétem nabyti)

- p.C. 8146/2 ostatni plocha, sportovisté a rekrea¢ni plocha o vymeéte 8761 m2

v8e v k.0. LiSen, v rozsahu prav a povinnosti dle pfislu$nych ¢lanka Vyhlasky statutarniho

meésta Brna ¢. 20/2001 — Statutu mésta Brna, v platném znéni, do kat.: ¢ast I — Skoly a

Skolska zafizeni, uvedeny jako dopln&k &. ... pfilohy €. 4 po nabyti pravni moci vkladu

vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé kupni smlouvy dle navrhu tohoto

usnesenti

- p.€. 4422/126 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 593 m2

- p.C. 4422/128 ostatni plocha, jiné plocha o vyméte 402 m2

- p.€. 8147/2 ostatni plocha, zelefi o vyméie 148 m2

- p.C. 8147/3 ostatni plocha, zeleii o vymeéfe 38 m2

v3e v k.0. LiSen, v rozsahu prav a povinnosti dle pfislusnych ¢lanka Vyhlasky statutdrniho

mésta Brna ¢. 20/2001 — Statutu mésta Brna, v platném znéni, do kat.: ¢ast III — ostatni

nemovity majetek, uvedeny jako dopinék ¢&... pfilohy & 4 po nabyti pravni moci vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé kupni smlouvy dle navrhu tohoto usneseni.
Hlasovéani: 8 — pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel/11 ¢lend
Usneseni bylo pFijato
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Rada mésta Brna na schiizi ¢. R7/100 konané dne 7.2.2017;

l.bere na védomi

skutecnost, Ze:

- na zakladé Zaloby pani . (prodavajici) a dalsiho spoluvlastnika je u
Méstského soudu v Brné veden proti statutdrnimu méstu Brnu (mésto) soudni spor o
vydani bezdGvodného obohaceni za tvrzené uZivani spoluvlastnického podilu na
pozemcich p.¢. 4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 v k.a. LiSeil za
obdobi od 1.2.2013 do 31.1.2015, jako vefejného prostranstvi, bez pravniho divodu,

- problematika vydani bezdivodného obohaceni u pozemki s charakterem vefejného
prostranstvi ve vlastnictvi tfetich osob neni vyslovn€ legislativné upravena, avSak
vlastnici pozemku se ve svych Zalobach odvolévaji na soudni judikaturu, ktera rozhoduje
konstantnim zpusobem tak, Ze obcim vznika bezdivodné obohaceni z obecného uzivéani
pozemki ve vlastnictvi tietich osob tvoficich vefejné prostranstvi a jeho vysi urcuji
penézitou Eastkou odpovidajici ¢astkam vynakladanym obvykle v daném misté a Case za
uzivani obdobnych nemovitosti, zpravidla formou najmu, na zaklad¢ znaleckého
posudku, a statutarnimu meéstu Brnu je tak soudem na zakladé této judikatury uklddéna
povinnost platit vlastnikim za obecné uZivani jejich pozemkd v reZimu vefejného
prostranstvi,

- prodavajici bylo nabidnuto majetkopravni vypofadani dle platné Metodiky vyporadani
pozemkd zastavénych stavbami ve vlastnictvi mésta Brna za kupni cenu
spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ve vy3i 4.357.010,-K& (1.267,-K¢/m’), se
kterou nesouhlasila;

2.doporucduje

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

- vyjimku z ¢lanku II./bod 3.1. Metodiky vypotfadani pozemki zastavénych stavbami ve

vlastnictvi mésta Brna schvalené Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z6/014 konaného dne
3.4.2012 — spocivajici v tom, Ze v piipadé majetkopravniho vypofadéani pozemku p.¢.
4422/126, 4422/128, 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3 v k.. Lisen se sjednava kupni
cena ve vyS$i v mist€ a ¢ase obvyklé;

- nabyti spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na pozemcich

- p.&. 4422/126 ostatni plocha, jina plocha o vyme&ie 593 m’
- p.&. 4422/128 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 402 m®
- p.&. 6204/2 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 376 m>
na pozemku stoji stavba: Lisen, ¢.p. 2360, obé.vyb., LV 10001 (neni predmétem nabyti)
- p.&. 8146/2 ostatni plocha, sportoviité a rekreatni plocha o vyméfe 8761 m?
- p.&. 8147/2 ostatni plocha, zeleii o vyméie 148 m’
- p.¢. 8147/3 ostatni plocha, zeleit o vyméie 38 m’

vSe vk.a. LiSent z vlastnictvi pani do vlastnictvi statutarniho mésta

Brna za dohodnutou kupni cenu 6.878.667,- K& (2000,-K&/m?)

a za podminek uvedenych v kupni smlouve;

- MC Brno-Ligeii své¥eni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 na pozemcich

- p.&. 6204/2 zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 376 m?
na pozemku stoji stavba: Lisen, ¢.p. 2360, obC.vyb., LV 10001 (neni pFedmétem nabyti)
- p.&. 8146/2 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vyméfe 8761 m?

vSe v k.a. LiSeni, v rozsahu prav a povinnosti dle pfislu$nych ¢lanka Vyhlasky statutarniho

meésta Brna ¢. 20/2001 — Statutu mésta Brna, v platném znéni, do kat.: ¢ast I — koly a

Skolska zafizeni, uvedeny jako dopln€k pfilohy ¢ 4 po nabyti pravni moci vkladu

vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé kupni smlouvy dle tohoto usneseni
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p.¢. 4422/126 ostatni plocha, jina plocha o vyméte 593 m’
p.€. 4422/128 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 402 m’
p.¢. 8147/2 ostatni plocha, zeleri o vyméte 148 m’

- p.&. 8147/3 ostatni plocha, zeledt o vyméie 38 m?
v8e v k.u. LiSef, v rozsahu prav a povinnosti dle pfislusnych ¢lankd Vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢. 20/2001 — Statutu mésta Brna, v platném znéni, do kat.: ¢ast III — ostatni
nemovity majetek, uvedeny jako dopln€k pfilohy ¢. 4 po nabyti pravni moci vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zaklad¢ kupni smlouvy dle tohoto usneseni.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB:

Podle Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pozemky soucasti:

p.¢. 6204/2, 8146/2, 8147/3, 8147/2, 8147/3 k.4. Lisen stabilizované plochy pro vefejnou
vybavenost — $kolstvi OS,

p.C. 4422/126, 4422/128 k.4. LiSen ¢ast stabilizované plochy pro vefejnou vybavenost —
Skolstvi OS, ¢ast navrhové plochy méstské zelené ZO.

Z Regulativi UPmB pro uspofadani uzemi (tvoficich Pilohu &. 1 obecné zdvazné vyhlasky
statutarniho mésta Brna ¢. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi
UPmB vyplyvaji nasledujici podminky vyuziti pfedmétného uzemi:

PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE ZO

zahrnuji zejména

- parkové€ upravena vefejna prostranstvi,

- liniovou zeleni a uliéni stromorfadi,

- vyznamnou izola¢ni a ochrannou zelen.

PLOCHY PRO VEREINOU VYBAVENOST

jsou uréeny vyhradné€ pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi vefejné potiebé v uvedenych
funkcich (pokud neni plocha rezervovana pro vieobecny vefejny ucel).

Podrobné;jsi ucel vyuZiti je stanoven funkénim typem OS — §kolstvi.

Za plochu stabilizovanou se povazuje dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici Gcel a intenzita
vyuziti nebude zasadn€¢ ménit. Za zménu se pfitom nepovaZuje modernizace, revitalizace
a pfestavba izemi za dodrZeni charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk
a dostavba uvnitf stavajicich areald.

Za plochu navrhovou se povazuje diléi ¢ast uzemi, ve které se pfedpoklada zména ucelu nebo
intenzity vyuziti.

Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB =z hlediska uzemné planovaciho doporucuje
nabyti idedlni 1/3 pozemkii p.¢. 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3, 4422/126, 4422/128 k.u.
LiSeni do majetku statutarniho mésta Brna.

Meéstska &ast Brno —LiSeii:

Rada MC Brno - LiSefi na své 17.schlzi konané dne 12.8.2015 pod bodem 28/17
doporugila ZMC Bmno — Ligefi souhlasit s nabytim vlastnictvi id. 1/3 podilu pozemki p.<.
6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3, 4422/126 u tohoto pozemku aZ po ukonceni spravniho fizeni
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a 4422/128 v k.u. LiSen na list vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, s realizaci nabyti pozemki
z urovné¢ MMB

a souhlasila se svéfenim pozemki p.&. 6204/2, 8146/2, 8147/2, 8147/3, 4422/126 u tohoto
pozemku aZ po ukon&eni spravniho ¥zeni a 4422/128 v k.4. Liseti, MC Brno — Ligei.

Utad méstské ¢asti mésta Brna, Brno-LiSeii, stavebni odbor sdéluje, Ze vydal ve smyslu
ust. § 129 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona dne 15.5.2015 pod ¢&.j. MCLISEN
04415/2015/2700/POM rozhodnuti, kterym nafidil odstranéni nepovolené stavebni €innosti —
terénnich Uprav na pozemcich p.¢. 4422/1, 4422/265, 4422/204, 4422/126 katastralni uzemi
LiSeti. Toto rozhodnuti odvolaci spravni organ Magistrat mésta Brna Odbor uzemniho a
stavebniho fizeni rozhodnutim ze dne 19.8.2015, ¢.j. MMB/0308372/2015 zru$il a fizeni
zastavil.

Zastupitelstvo MC Brno — LiSeii na svém VII./8. zasedani konaném dne 10.9.2015 pod
bodem 17/8 souhlasilo s nabytim vlastnictvi id. 1/3 podilu pozemku p.c. 6204/2, 8146/2,
8147/2, 8147/3, 4422/126 a 4422/128 v k.. LiSen na list vlastnictvi statutdrniho mésta Brna,
s realizaci nabyti pozemk z urovné¢ MMB.

UMC Brno - LiSeii, odbor uzemniho rozvoje a vystavby:

MC Brno-LiSeit v ramci udrzby vefejnych prostranstvi zabezpeduje pravidelnou udrzbu
zelené na ploSe p.¢. 8147/2 a dale extenzivn€ na pozemcich p.¢. 4422/126, 4422/128 a Casti
p.¢. 8147/3.

Pozemek p.¢. 8146/2 v oploceném areélu §koly neni soucasti verejné zelené a udrzba na ném
tedy neprobiha.

Odbor $kolstvi, mliddeZze a télovychovy MMB:

Pozemky v k.. Zidenice

-p.€. 9288/2, p.¢. 9289/2

jsou soudasti arealu Zakladni Skoly Brno, Muténicka 23

- p.c. 8601/2

je soucasti oploceného arealu Matefské Skoly Brno, Velkopavlovicka 15

Ziizovatelem obou $kol je méstska ¢ast Brno-Vinohrady, kterda md objekty kol a $kolni
arealy svéfeny v kategorii: ¢ast I- $koly a §kolska zafizeni.

Pozemky v k.u. LiSen

- p.C. 6204/2, p.c. 8146/2, p.¢. 8147/2, p.¢. 8147/3

jsou soucasti nebo pfiléhajici k oplocenému $kolnimu aredlu Zakladni $koly Brno-Masarova
11, zfizovatelem $koly je méstska ¢ast Brno-LiSefi, kterda ma sv&feny nemovitosti tvofici
Skolni areal do kategorie: ¢ast I- Skoly a §kolska za fizeni.

Odbor Skolstvi, mladeZze a télovychovy MMB doporu¢uje nabyti vySe uvedenych id. 1/3
pozemk v k.. Zidenice a LiSeii z vlastnictvi fyzické osoby do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, nebot’, 1 kdyZ ziistavaji id. 2/3 pfedmétnych pozemki jesté ve vlastnictvi dalsi fyzické
osoby, bude alespori v dil¢im rozsahu zjednoduSena sprava, udrzba, ale zejména uZzivani
nemovitosti tvoficich Skolni aredly, véetné realizace ptipadnych rozvojovych zaméri ve
Skolnim areélu.

Nabyti id. 1/3 pozemk p.¢. 8147/2 a 8147/3 k.0. LiSei, které jsou soucasti ploch navazujicich
na areal Skoly Masarova, rovnéZ ptisp&je ke zjednoduseni postupi pii spravé a Gdrzbé téchto
vefejnych ploch.

Odbor investiéni MMB:

Pozemek p.C. 8146/2 vk.i. Lien je dle Digitdlni technické mapy mésta Brna (DTMB)
dotCen témito inZenyrskymi sitémi: silnoproudym kabelem VN (E.ON),

pozemek p.¢. 8147/2 je dot¢en plynovodem NTL (RWE),

11/24




pozemek p.¢. 8147/3 je dot¢en vodovodem DN 600 (Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.),
pozemek p.¢. 4422/126 je doten vodovodem DN 300 (Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.),
plynovodem NTL (RWE), silnoproudym kabelem VN (E.ON) a kabelem slaboproudu
(E.ON),

pozemek p.¢. 4422/128 je dotéen vodovodem DN 600 (Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.)
a silnoproudym kabelem VN (E.ON),

pozemek p.¢. 6204/2 neni dotéen Zadnymi inZenyrskymi sitémi v majetku statutdrniho mésta
Brna.

Z hlediska stavajicich inZenyrskych siti nemaji k zamy$lené dispozici vySe
uvedenych pozemki namitky.

Podminky dispozice dotlenych &asti pozemku je nutno projednat se spravci siti. Prabéhy
inZenyrskych siti obsazenych v DTMB jsou pouze informativni a nemusi byt kompletni. Pro
tuto oblast nejsou v DTMB k dispozici data o pribéhu siti O2 Czech Republic, a.s.

Odbor zivotniho prostiedi MMB:

Pozemky p.¢. 4422/126 a 4422/128, k.. LiSen tvofi plochu volné pfistupné neudrzované
zelené (veetné vzrostlych dievin - topoly a kefe) piiléhajici k zaplocenému aredlu Zakladni
Skoly Masarova 11 pod ulici Houbalova. Z druhé strany sousedi s obdobnymi pozemky ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna (p.¢. 4422/1, 4422/266, k.u. LiSeni ).

Dle Uzemniho planu mésta Brna se jedna z v&t$i &asti o navrhovou plochu zelen& a z mensi
o soucast $kolniho celku.

OZP MMB nema namitek k nabyti pozemki.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.:

Souhlasi se zdmérem nabyti id.1/3 pozemki p.¢. 6204/2, p.¢.8146/2, p.¢.8147/2, p.¢.8147/3,
p.€.4422/126, p.¢.4422/128, v8e v k.. LiSent do vlastnictvi statutarniho mésta Brna a zaroven
upozoriuji:

Pozemky p.¢. 8147/3 a p.¢. 4422/128 v k.u. Lisen

- jsou dotéeny ochrannym pasmem splaskové kanalizacni stoky DN400, které je dle §23
zdkona €.274/2001 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisd, odst. 3, pism. a) a ¢) v §ifi 2,5m
vodorovné od vnégjsiho lice stény potrubi kanaliza¢ni stoky DN400 na kazdou stranu

- jsou dotéeny uloZenim vodovodniho fadu DN600 v¢. jeho ochranného pasma, které je dle
§23 zdkona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdé&jsich pfedpist, odst. 3, pism. b) v §ifi 2,5 m
vodorovné od vn¢jsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN600 na kaZdou stranu.
Splaskova kanaliza¢ni stoka DN400 a vodovodni fad DN600 jsou ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna a Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. je provozuji.

Pozemek p.¢. 4122/126 k.u. Lisen

- je dot¢en uloZzenim vodovodniho fadu DN300 v¢. jeho ochranného pasma, které je dle §23
zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpisi, odst. 3, pism. a) v §ifi 1,5 m vodorovné
od vnéjsiho lice stény potrubi vodovodniho fadu DN300 na kaZzdou stranu.

Vodovodni fad DN300 je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna a Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s. ho provozuji.

Pokud by doslo k pievodu pozemku p.¢.8147/3, p.¢. 4422/128, p.€.4122/126 v k.u. LiSefi na
jiny subjekt, neZ statutarni mésto Brno, poZaduji k vy$e uvedenym pozemkUm ziizeni
sluzebnosti v dot¢enych plochach priichodu inZenyrskych siti.

Technické sité Brno, a.s.:

S nabytim spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/3 na pozemcich p.¢. 6204/2, 8146/2, 8147/2,
8147/3, 4422/126, 4422/128, vse v k.0. LiSent do majetku statutarniho mésta Brna souhlasi bez
piipominek, pozemky nejsou dotleny zafizenim vefejného osvétleni.
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RWE Distribuéni sluzby, s.r.o.:

V k.u. Lisefi (pozemky dle pfedloZené situace) prochazi vysokotlaky (déle jen VTL) plynovod
DN 500, PN 40. Bezpe¢nostni pasmo tohoto VTL plynovodu zasahuje na pozemky p.<.
8146/2, 8147/3, 4422/126, 4422/128. Je proto nutné &innost v uvedené lokalit¢ feSit dle
z4kona458/2000 Sb., TPG 702 04 a CSN EN 1594,

Pfi realizaci vypofadani pravniho vztahu k pozemkim a naslednych ¢innostech na pozemcich
pozaduji dodrZet nasledujici podminky:

- bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu DN 500 je 40 m na ob¢ strany od plynovodu,

- ochranné pasmo VTL plynovodu je 4 m na obé€ strany od plynovodu;

Vystavba uzavienych objektu (RD, chaty, sklady, provozovny atd.):

- vystavbu uzavienych objektl provadét mimo bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu (40 m
od plynovodu);

Sklady hoflavin a ¢erpaci stanice PHM:

- sklady hoflavin, ¢erpaci stanice PHM a podobné objekty situovat mimo bezpe€nostni pasmo
VTL plynovodu (40 m od plynovodu);

InZenyrské sité:

- styk naseho zafizeni se stavbou jinych inZenyrskych siti tesit dle CSN EN 1594 a TPG 702
04 (konkrétni podminky uréime pti konkrétnich stavebnich zdmérech);

Vysadba strom 1 a kef:

- stromy a kefe nutno vysazovat mimo ochranné pasmo VTL plynovodu - 4 m od VIL
plynovodu na obé¢ strany;

- béZna zemeédelska Cinnost bez omezeni (neporusit orientacni sloupky a ostatni pfipadna
nadzemni zafizeni na trase);

Komunikace (polni cesty, silnice a chodniky):

- polni cesty, silnice a chodniky v soub&hu s VTL plynovodem vést mimo ochranné pasmo
VTL plynovodu (4 m od plynovodu);

- kiizeni komunikaci za uritych podminek lze realizovat (podminky stanovime v dal$im
stupni);

Oploceni:

- oploceni pozemku v soubéhu s VTL plynovodem provadét mimo ochranné pasmo VTL
plynovodu (4 m od plynovodu);

Odstavné plochy, parkovisté (oteviené):

- odstavné plochy a parkovi$t¢ umistit min. mimo ochranné pasmo VTL plynovodu (4 m
od plynovodu).

V zajmové lokalité¢ se nachdzi NTO plynovodni piipojka DN 40 a STO plynovodni vedeni
DN 300.

- Ochranné pasmo plynovodli umisténych na pfedmétném pozemku ¢ini 1m na ob¢€ strany
od pudorysu v zastavéném uzemi obce (zdk. 458/2000 Sb. § 68 odst. 2 a) a 4 m u ostatnich
ptipadu (zék. 458/2000 Sb. § 68 odst. 2 b).

- Stavebni ¢innost, umistovani konstrukci, zemni préce, zfizovani skladek a uskladiovani
materidlu v ochranném pasmu lze provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu drZitele
licence, ktery odpovida za provoz pfislusného plynarenského za fizeni. Vysazovani trvalych
porost 1 kofenicich do vét§i hloubky neZ 20 cm nad povrch plynovodu podléhd tomuto
souhlasu pouze ve volném pruhu pozemk o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu. (zak.
458/2000 Sb. § 68 odst. 6).

E.ON Ceska republika, s.r.o.:

K pozemkim v k.4. LiSefi se v zdjmovém uzemi nachdzi podzemni vedeni VN a podzemni
sdé€lovaci vedeni.
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Na energetickd zafizeni se vztahuje omezeni vyplyvajici zustanoveni § 46 zakona
¢. 458/2000 Sb. v pl. znéni pro Einnosti v ochrannych pasmech. V pfipad€ prodeje pozemku
poZaduji, aby byl zijemce informovan o existenci vedeni aomezenich vyplyvajici
z ustanoveni uvedeného zdkona. Ke stavbé a €innosti v ochrannych pasmech (dale jen OP)
nadzemniho vedeni VN, VVN, podzemniho vedeni nebo elektrickych stanic je investor
povinen zajistit si pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zdkona ¢&.458/2000 Sb.,
o podminkéach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, v platném znéni.

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.:

K pozemkim v k.4. LiSeni nedojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci jmenované
spolecnosti.
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Priloha & eoeevvunevennnnnnnns usneseni Z7/26. zasedani ZMB DOA G aueeenvnnnnnineienanieonns

smlouva €islo ....................

Statutarni mésto Brmo
se sidlem Dominikéanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokialem
IC: 44 99 27 85
bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
¢ uctu: 111246222/0800

(dale jen kupujici)

bytem
bankovni spojeni:

(dale jen prodavajici)

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNi SMLOUVU
I.

Prodavajici je vyluénym vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3
na pozemcich:

- p.&. 4422/126 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 593 m?

- p.&. 4422/128 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 402 m*

- p.. 6204/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 376 m*

Na pozemku stoji stavba: Lisen, ¢.p. 2360, obc.vyb., LV 10001

- p.C. 8146/2 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vyméie 8761 m?

- p.C. 8147/2 ostatni plocha, zelefi o vyméie 148 m?

- p.&. 8147/3 ostatni plocha, zeleit 0 vyméke 38 m?
vSe v k.u. LiSeri, obec Brno, okres Brno-mésto. Celkova vyméra pozemku ¢ini 10318 m?.
Pozemky jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto na LV ¢. 4459, k.u. LiSen, obec Brno.

1
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IL.

Prodavajici touto smlouvou uplatné pievadi na kupujictho za dohodnutou kupni cenu
6.878.667,-K¢& (slovy: Sest milionli osm set sedmdesat osm tisic Sest set Sedesat sedm korun
¢eskych) spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 na pozemcich:

p.C. 4422/126 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 593 m’

p.¢. 4422/128 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 402 m’

p.&. 6204/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 376 m*

Na pozemku stoji stavba: Lisen, ¢.p. 2360, obC.vyb., LV 10001 (stavba neni predmétem
prevodu,).

p.€. 8146/2 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vyméie 8761 m’

p.&. 8147/2 ostatni plocha, zelefi o vyméfe 148 m*

p.&. 8147/3 ostatni plocha, zelent o vyméie 38 m?

v§e v k.0. LiSen, obec Brno, okres Brno-mésto, se v§emi soucastmi a pfislusenstvim, pravy a
povinnostmi (dale jen pfedmét koupg) a zavazuje se, Ze predmét koup€ kupujicimu odevzda a
umozni mu k nému nabyt vlastnické pravo a kupujici tento pfedmét koupé za takto
dohodnutou kupni cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi a zavazuje se, Ze predmét koupé
pfevezme.

1.

II1.

Kupuyjici uhradi prodavajici kupni cenu v celé vysi 6.878.667,-K¢ na ucet prodavajici
uvedeny v zahlavi smlouvy do 30 (tficeti) kalendainich dnt poté, co kupujici obdrzi
vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava do Kkatastru nemovitosti
z pfisluiného katastralniho ufadu, a to vSe za pfedpokladu, Ze na vypisu z katastru
nemovitosti vyhotovenému k tomuto dni budou dotéené pozemky prosty vSech prav
tietich osob, tj. v &asti ,,C*“ listu vlastnictvi a v ¢asti ,,Plomby a upozornéni® listu
vlastnictvi bude bez zéapisu a v ¢asti ,,D* listu vlastnictvi bude toliko soucasny zapis —
Podana Zaloba o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi, sp.zn. 17C 28/2016
Méstsky soud v Brn€ ve vztahu k pozemkum uvedenym v €l. 1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veskera prava a povinnosti
smluvnich stran v souvislosti s pievodem pfedmétu koupé dle této smlouvy z prodavajici
na kupujiciho a thradou kupni ceny vypofadany a v této souvislosti vii¢i sob& nemaji
smluvni strany Zadn€ dal$i naroky a pohledavky.

Iv.

Prodavajici vyslovné prohla3uje, Ze jeji vlastnické pravo k pfedmétu koup€ neni soudné ¢i
jinak pravné napadeno ¢i zpochybnéno, Ze neni omezena v disponovani s nim, a Ze na
pfedmétu koupé€ nevaznou 7adné faktické ani pravni vady, zejména zéstavni pravo,
najemni pravo, vécné bfemeno, piedkupni pravo s u€inky vécného prava, dluhy, dafové
nedoplatky a prava tretich osob.

Prodavajici dale prohlaSuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni proti ni vedeno exekuéni
¢i insolvenéni fizeni ani vykon rozhodnuti a zaroven neni proti ni podan navrh na zahajeni
insolven¢niho fizeni, na nafizeni exekuce nebo vykonu rozhodnuti, ani neexistuje Zadny
titul vydany v soudnim, spravnim, dafiovém ¢i obdobném fizeni, na zakladé kterého by
mohl byt takovy navrh podan.
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1.

Prodavajici se zavazuje, Ze po podpisu této kupni smlouvy i ke dni podani navrhu na
vklad vlastnického prava k ptedmétu koupé bude tento prost viech prav tietich osob, a Ze
tomu tak bude az do pfevodu vlastnického prava k ptedmétu koupé na kupyjiciho.

JestliZze se ukéze, Ze vySe uvedend tvrzeni nejsou pravdivd, ma kupujici pravo od této
smlouvy odstoupit a zaroveri méa narok na nadhradu veskeré $kody, kterd mu v dusledku
jejich nepravdivosti vznikla, pfi¢emz tyto naroky lze uplatnit samostatné, tj. nezavisle
na sob&. Odstoupenim se smlouva rusi od samého pocatku a smluvni strany jsou si
povinny vréatit dosud poskytnuta plnéni.

V.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ve vztahu k pozemkim uvedenym v ¢l. L. této smlouvy je u
Mestského soudu v Brné veden pod spisovou znackou 17C 28/2016 soudni spor o zruSeni
a vypofadani podilového spoluvlastnictvi, pfi¢emz tato skute€nost nebrani pievodu
predmétu koupé na zakladé této smlouvy na kupujiciho.

VI.
Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu koupg.

V souladu s ust. § 1105 ob¢anského zakoniku nabyva kupujici piedmét koupé véetné€ jeho
soucasti a pfislusenstvi do svého vlastnictvi zapisem do katastru nemovitosti provedenym
na podklad¢ této smlouvy.

Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti u
Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi$t¢ Brno-meésto, poda
kupuyjici.

Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti uhradi kupujici.

Smluvni strany shodn€¢ pozaduji, aby u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi§t¢ Bmo - mésto byly provedeny zmény v katastru nemovitosti dle
obsahu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze protokolarni pfedani pfedmétu koupé nebude realizovano.
Za okamzik pfedani a ptevzeti pfedmétu koup€ se povazuje den pravnich ucinkii zépisu
vlastnického prava dle této kupni smlouvy. Ke stejnému okamziku pfechazi na smluvni
stranu nebezpeci $kody na predmétu koupé.

Nebude-li na zakladé¢ této smlouvy povolen vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti z jakéhokoliv diivodu, zavazuje se prodavajici, Ze s kupujicim uzavie novou
kupni smlouvu, jejimZ obsahem bude pievod vlastnického prava k pfedmétu koupé a za
kupni cenu, vie uvedené v ¢l. II. této smlouvy, a to nejpozdé€)ji do 3 (t#) mésicti ode dne
pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava katastralnim ufadem, a v piipad€, Ze
bude nutné smlouvu znovu projednat kolektivnimi organy mésta Brna, nejpozdé&ji do 6
(Sesti) mésicli ode dne pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

VIL

Smluvni strany se dohodly, Ze daf z nabyti nemovitych véci bude hrazena podle platné
pravni Gpravy.
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za statutarni mésto Brno

Prodavajici bere na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinnym subjektem dle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Stanou-li se jednotlivd ustanoveni této smlouvy neulinnymi, neplatnymi nebo
neproveditelnymi nebo obsahuje-li smlouva mezery, neni timto dotéena u€innost, platnost
anebo proveditelnost ostatnich ustanoveni. Namisto netG¢inného, neplatného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové ustanoveni, které co mozZna
nejvice odpovidd smyslu a uU¢elu pivodniho ustanoveni a Gmyslu smluvnich stran
vyjadienému ve smlouve. TotéZ plati i v pfipadé mezer smlouvy; v takovém ptipad€ musi
byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v ivahu jiz pti uzavirani smlouvy.

V ostatnim se tato smlouva fidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadn¢ seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato
smlouva byla sepsdna podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vile, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz souhlasu
s obsahem této smlouvy pfipojuji své podpisy. Na jednom vyhotoveni je podpis
prodévajici ufedné ovéien.

DOLOZKA
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni) v platném znéni

Uplatné nabyti predmétu koup blize specifikovaného v ¢l. II. této smlouvy a tato smlouva
byly schvéleny Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani ¢. Z7/...... dne.....,bod¢. ......... .

V Brneé dne V Brné dne

priméator
Ing. Petr Voktal
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M¢stska Cast : Brno — LiSen 120/
parcelni katastrdlni | ndzev | Cislo | €islo | druh pozemku zpusob vyuziti vymeéra
dislo uzemi ulice | or. | evid.
4422/126 LiSen ostatni plocha jina plocha 593 m”
4422/128 ostatni plocha jina plocha 402 m?
8147/2 ostatni plocha zelen 148 m*
8147/3 ostatni plocha zelen 38 m’

popis soucasného vyuziti

nemovitosti

navrhovana zména dispozi¢niho prava véetné zmény kategorie

svéfeni

popis: volné pfistupné neudrzované

plochy

dispozi¢ni pravo: v rozsahu prav a povinnosti dle pfislusnych
¢lankt vyhlasky statutarniho mésta Brna
¢. 20/2001-Statutu mésta Brna, v platném znéni

druh pozemku: ostatni plocha

zpusob vyuziti: jina plocha, zelent
kategorie svéFeného majetku: ¢ast I1I. -ostatni nemovity majetek

vyjadteni OUPR MMB: viz. divodova zprava

vyjadteni Rady MC Brno-LiSei: viz. diivodova zprava

stanovisko KM RMB: doporugila svéfeni
stanovisko RMB: doporucila svéfeni




Metodika vypoFadani pozemkii zastavénych stavbami ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna

Pisobnost Metodiky

1.1. Majetkopravnim vypotfadanim pozemku dle tohoto postupu se rozumi feSeni vztahu
vlastnika zastavéného pozemku a statutdarniho mésta Brna, jako vlastnika stavby na
pfedmétném pozemku, pokud stavebni povoleni nabylo pravni moci nebo stavba byla
ohlasena ve smyslu stavebniho zdkona ke dni 24. 5. 1991.

1.2. Zastavénym pozemkem se pro tyto ptipady rozumi pozemkKy vyuZité pro:

plochy zelené vefejné, jejichz Udrzbu zajistuji mestské Casti

dopravni stavby (napf. komunikace, komunikaéni zelen, chodniky, parkoviit¢) a ostatni
dopravni plochy (napt. schody, cyklostezky)

drazZni télesa (napft. tramvajové traté a plochy zelené, nastupisté, ostriivky)

predskolni zafizeni, $koly a jim slouZici $kolska zafizeni

zatizeni socialni péte (napt. domovy dichodci)

stavby technické vybavenosti

a pozemky tvofici s témito stavbami funkéni celek.

IL
Podnét k majetkopravnimu vyporadani

2.1. Majetkopravni vypofadani miZe byt iniciovano jak z urovné vlastnika pozemku, tak
z Grovné statutarniho mésta Brna (pfip. méstské &asti). Zada-li o majetkopravni vypotadani
vlastnik pozemku, ucini tak na pfedepsaném formulafi, ke kterému pfiloZi nabyvaci titul
k zastavénému pozemku, ktery je v ramci majetkopravniho vypofadani pfipravovan k pievodu
do vlastnictvi meésta Brna. Predepsany formuld# je k dispozici v informacni kancelafi
Majetkového odboru MMB, Malinovského nam. 3, Brno.

2.2. Podnéty na majetkopravni vypotadani zastavénych pozemkl budou feSeny postupné
s ohledem na ptidé€lené finan¢ni prostiedky v rozpo¢tu mésta Brna.

L.
Projednani navrhu nabyti zastavéného pozemku do majetku mésta Brna

3.1. Odborny utvar’ MMB pti majetkopravnim vypotadani dle této Metodiky zajisti vyjadieni
dotéenych organti k navrhu a déle zajisti zpracovani navrhu kupni ceny za pozemek. Kupni
cena se sjedndva ve vysi v misté a ase obvyklé, pokud tato nepfesahne vysi ceny zjisténé
dle pfislu§ného cenového predpisu (ocetiovaci vyhlasky). Pokud cena v misté a case obvykla
pfesdhne vySi ceny zjisténé dle pfislusného cenového predplsu (ocetiovaci vyhlasky),
sjednava se kupni cena ve vysi této ceny zjisténé.
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3.2. Kupni cena je splatna ve dvou splatkach:
1. splatka ve vy$i 97 % z kupni ceny je splatnd do 30 dnd po doruceni kupni smlouvy
s vyznacenou dolozkou o vkladu vlastnického prava do KN.

2. splatka ve vysi 3 % z kupni ceny je splatna do 15 dnii po pfedloZeni dokladu o zaplaceni
dang z pfevodu nemovitosti u pfislusného spravce dané prodavajicim.

3.3. Vpfipadé majetkopravniho vypofadani pozemku, jenz byl piedmétem smlouvy
o pfevodu nemovitosti uzaviené pied 25.4.1991, kterou nelze pro neurcitost pfedmétu prodeje
zapsat do katastru nemovitosti ve prospéch statutarniho meésta Brna, bude kupni cena
stanovena jako rozdil mezi kupni cenou vypoétenou dle pfedchozich ustanoveni a v minulosti
uhrazenou kupni cenou.

3.4. Ve smlouvé bude sjednano, Ze uhrazenim celé kupni ceny jsou veSkera prava a zavazky
smluvnich stran, tykajici se pfevadéné nemovitosti vypotadany.

3.5. Naklady spojené s vypracovanim znaleckych posudkil, vyhotovenim geometrickych
pland, vkladem do KN apod. uhradi mésto Brno, dari z pfevodu nemovitosti uhradi v souladu
s platnou pravni upravou prodavajici.

3.6. Odborny utvar MMB zpracuje navrh kupni smlouvy za podminek této Metodiky a zajisti
projednani navrhu nabyti pozemku do majetku mésta Brna v organech statutarniho meésta
Brna. O nabyti pozemkii do majetku statutarniho meésta Brna rozhoduje Zastupitelstvo mésta
Brna. Odborny utvar MMB zasle vlastnikovi zastavéného pozemku kupni smlouvu k podpisu,
pokud bude nabyti pfedmétného pozemku schvéleno Zastupitelstvem mésta Brna.

IV.
Zavérecna ustanoveni
Tato Metodika byla schvalena Zastupitelstvem meésta Brna na zasedani Z6/014. dne 3.4.2012
a timto dnem nahrazuje dosavadni Metodiku vypofadani pozemkl zastavénych stavbami ve

vlastnictvi statutarniho mésta Brna, schvélenou usnesenim Z4/013. Zastupitelstva mésta Brna
ze dne 27.1.2004, bod ¢&. 42.

D Majetkovy odbor nebo Odbor dopravy a Odbor investicni MMB podle charakteru stavby
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