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Z77/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 7. 3. 2017

Nazev:

Névrh prodeje pozemku p.¢. 481/2 v k.ti. Kohoutovice v ul. Kopaniny.

Obsah:
e diivodova zprava
e stanoviska pfisludnych organt
¢ podminky kupni smlouvy
e kopie dopisu . ze dne 22. 3. 2016
e kopie katastralni mapy, orientaéniho planu, cenové mapy, ortofotomapy a fotografii

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje

prodej pozemku p.&. 481/2 zahrada o vyméie 46 m? v k... Kohoutovice
manZzelim za dohodnutou kupni cenu 102.200,-K¢&
+ 21 % DPH (21.462,-K¢)

a za podminek kupni smlouvy, které tvofi pfilohu ¢....t€chto usneseni.

Stanoviska dotéenych organi:

- R7/102. schiize Rady mésta Brna konana dne 14. 2. 2017 doporuédila ZMB schvalit
prodej dle predklidaného navrhu usneseni.

Zpracoval: Predklada:
Majetkovy odbor MMB Rada mésta Brna
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Divodova zprava:

Evidované zadosti:

e manzelé - i, oba bydlistém ) , ktefi
maji v SIM navazuijici pozemky p.¢. 480 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ souéasti je
stavba RD ¢&.p. 7 - ,» a p.¢. 481/1 zahrada, v§e v k.i. Kohoutovice

(LV 406), zadaji o prodej pozemku p.&. 481/2 zahrada o vymsfe 46 m?

v k.u. Kohoutovice, za u¢elem jeho budouciho uZivani jako funk&niho celku s nemovitostmi

v jejich vlastnictvi - soucast jejich zahrady a zazemi jejich RD. Dale viz. pfilohou dopis
ze dne 22. 3. 2016.

e manZzelé . - _ oba bydlist¢m o )
ktefi maji ve spoluvlastnictvi ( id. 2/3 a id. 1/3) navazujici
pozemky p.¢. 479/1 zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba RD &.p. 6,
a p.C. 479/2 zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucésti je stavba jiné stavby bez &.p./C.e.,
vie vk.a. Kohoutovice (LV 348), rovnéZz Zidaji o prodej pozemku p.¢. 481/2 zahrada
o vyméte 46 m? v k.4. Kohoutovice, za Gi¢elem rozsifeni jejich zahrady a jeho uZivéni jako
funkéniho celku s nemovitostmi v jejich vlastnictvi - zahrada a hraci prostor pro jejich déti
(Zzadatelé uvadi, Ze vlastni sousedni pozemky, které jsou viak pro takové vyuZiti nevhodné).
Manzelé jsou na zakladé plné moci zastoupeni Mgr. Ing. AleSem Karaskem,
advokatem.

Vlastnictvi:
Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku p.&. 481/2 zahrada o vyméfe 46 m?

v k.4, Kohoutovice. Na uvedeny pozemek nebylo prokdzano uplatnéni restitu¢nich narokd,
jedna se o historicky majetek obce.

Sprava:
Pozemek p.&. 481/2 v k.. Kohoutovice je svéfen MC Brno - Kohoutovice, kterd na ngj
neeviduje najemni smlouvu..

Popis:

Dne 28. 6. 2016 bylo provedeno mistni Setfeni na pozemku p.¢. 481/2 v k.i Kohoutovice
a byla pofizena fotodokumentace (viz. pfilohy). Poptavany pozemek je svazity, zarostly
naletovymi i okrasnymi dfevinami a je neudrZovany. Pozemek se nachéazi pod opérnou zdi
se zabradlim, kterd ohrani¢uje komunikaci - ul. Kopaniny. Ze zapadu a vychodu je
od sousednich pozemki oddélen draténym plotem. Mezi poZadovanym pozemkem a pozemky
ve vlastnictvi pani plot neni, plot je na vlastnické hranici s pozemkem p.¢. 479/1
v k.0. Kohoutovice ve vlastnictvi manzeld ktef{ tak k pozemku nemaji pfistup.
Pozemek p.¢. 481/2 v k.u Kohoutovice nejevi znamky uZivéni.

Cenovy navrh:

Realizované prodeje vokoli vletech 2012 az 2015: 2.205,-K¢/m?, 2.021,-K&/m?
a1.750,-K&/m?.

Sohledem na tvar, vyméru, svaZitost, umistni a vyuZiti pozemku p.. 48172
v k.1 Kohoutovice, Majetkovy odbor MMB s pfihlédnutim k neddvnym prodejim pozemk
v okoli navrhuje jednotkovou Kupni cenu..........ocoevvuviinieineiniiineenneinnenne. 2.200,-K&/m?.
Po navyseni o 1.000,-K¢& spravni poplatek za vkladové fizeni do KN, tak celkovy ndvrh kupni
ceny za prodej pozemku p.&. 481/2 zahrada o vyméfe 46 m? vk.u. Kohoutovice &ini
............................................................................................... 102.200,-K¢.

Pro informaci - v Cenové mapé ¢. 10 &ini jednotkova cena uvedeného pozemku 2.170,-K¢&/m?.
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Vyse uvedeny pozemek netvoii funkéni celek se stavbou (neni uzivan). Dle izemniho planu
je pozemek soucasti plochy stavebni, funkéni plochy pfedméstského bydleni. Dle vykladu
Generélniho finan¢éniho feditelstvi uvetejnéného dne 20. 9. 2016 se tedy jedni o pozemek
urfeny k zastavéni ve smyslu definice § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném zné&ni, Pfevod pozemku podléhd DPH v zakladni sazb& - 21 % DPH = 21.462,-K&.

Zivér:
Jelikoz MC Brno - Kohoutovice jako znald mistnich pomérit souhlasi s prodeiem pozemku
p.¢. 481/2 zahrada o vyméfe 46 m? v k.i. Kohoutovice manZelim a nesouhlasi

sjeho prodejem manZelim . je navrhovéno realizovat prodej predmétného
pozemku manzeltim

Projednéni v orgianech statutarniho mésta Brna:

Komise majetkovda RMB na R7/KM/45. zased4ni dne 12. 12. 2016 pod bodem &. 45/45:

1. bere na védomi

-evidované Zadosti o koupi pozemku p.& 481/2 zahrada o vyméfe 46 m?
v k.u. Kohoutovice:

- Zadost manzelu , oba bydli§tém
623 00 Brno, za u¢elem budouciho uZivani jako funk&niho celku s nemovitostmi v jejich
vlastnictvi - souast jejich zahrady a zazemi jejich RD,

- Zadost manzell . , oba bydlistém ,

za UCelem rozSifeni jejich zahrady a jeho uzivani jako funkéniho celku
s nemovitostmi v jejich vlastnictvi - zahrada a hraci prostor pro jejich déti,

- skute¢nost, ¢ MC Brno - Kohoutovice souhlasi s prodejem pozemku p.&. 481/2 zahrada o
vyméfe 46 m’ v k.. Kohoutovice manZelim a nesouhlasi sjeho prodejem
manzelim

2. doporucuje Radé mésta Brna souhlasit se zdimérem prodeje pozemku p.&. 481/2

zahrada o vymeéfe 46 m? v k.. Kohoutovice.

3. doporucuje Radé a Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p.¢. 481/2

zahrada o vyméfe 46 m? v k.u. Kohoutovice manZelim

za dohodnutou kupni cenu 102.200,-K¢& (2.200,-K&/m? + 1.000,-K¢& spravni poplatek
za vkladové fizeni do KN) + 21 % DPH (21.462,-K¢) a za podminek kupni smlouvy, které
jsou soudasti materialu.

Hlasovéni: 8 pro, 0 proti, se zdrZel/z 11 ¢lent. Usneseni bylo pFijato.
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Manzelé B ikceptuji koncept podminek kupni smlouvy na prodej
pozemku p.¢. 481/2 v k.. Kohoutovice.
Manzelé . > prostfednictvim jejich pravniho zéstupce k vysledku

projednani jejich zZadosti v KM RMB nevyjadrili.

R7/102. schiize Rady mésta Brna konana dne 14. 2. 2017:

1. bere na védomi:

-evidované Zadosti o Kkoupi pozemku p.&. 481/2 zahrada o vyméfe 46 m?
v k.a. Kohoutovice:
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- Zadost manzela ,, oba bydlistém .
, za Ucelem budouciho uZivani jako funkéniho celku s nemovitostmi
v jejich vlastnictvi - souéast zahrady a zizemi jejich RD,
- Zadost manZelu . . oba bydli§tém . _
), za Ucelem rozSifeni jejich zahrady a jeho uZivani jako funkéniho celku
s nemovitostmi v jejich vlastnictvi - zahrada a hraci prostor pro jejich déti,

- skute¢nost, Ze¢ MC Brno - Kohoutovice souhlasi s prodejem pozemku p.¢. 48172
zahrada o vyméfe 46 m? v k.i. Kohoutovice manzelim _ a nesouhlasi s jeho
prodejem manZelim

2. souhlasi se zimérem prodeje pozemku p.¢. 481/2 zahrada o vyméie 46 m? v k.i.
Kohoutovice.

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej pozemku p.¢. 481/2 zahrada o
vyméie 46 m? v k.i. Kohoutovice manZeliim ) za
dohodnutou kupni cenu 102.200,-K¢ + 21 % DPH (21.462,-K¢) a za podminek kupni
smlouvy.

Schvileno jednomysiné 8§ ¢leny.
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Zamér prodeje pozemku p.¢. 481/2 zahrada o vyméFe 46 m? v k.i. Kohoutovice byl
zveiejnén zikonem stanovenym zpisobem po dobu 15 dnd od 15. 2. 2017,
bez pripominek.

Stanoviska prislu$nych organi:

- RMC Brno - Kohoutovice - na své schiizi konané dne 11. 11. 2015 usnesenim 456/25-15
pism. b) nesouhlasi s nrodejem pozemku p.¢. 481/2 v k.u. Kohoutovice
manZelim

- na své schizi konané dne 25. 5. 2016 usnesenim 744/41-16 pism. b)
souhlasi s prodejem pozemku p.¢. 481/2 v k.u. Kohoutovice manZelim
Na uzivani vySe uvedeného pozemku neni uzavfena Zadna

najemni smlouva.

-OUPR MMB - vyjadfeni ze dne 22. 9. 2015 - podle UPmB je pozemek p.&. 481/2
v k.4. Kohoutovice soudasti stabilizované funkéni plochy pfedméstského
bydleni (BP). Z hlediska uzemné& planovaciho je prodej pozemku p.¢. 481/2
v k.t. Kohoutovice v souladu s UPmB - za Ggelem zpfistupnéni zahrady
domu Navrsi Svobody 22 z ul. Kopaniny.

- Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s. (CETIN) - vyjadfeni ze dne 21. 6. 2016
- pti prodeji pozemku p.¢. 481/2 v k.u. Kohoutovice nedojde ke stfetu se siti
elektronickych komunikaci.

- UPC Ceski republika, s.r.o. - pfipis ze dne 21. 6. 2016 k prodeji pozemku p.&. 481/2
v k.. Kohoutovice - vzijmové oblasti se nenachdzi Zadné sité
elektronickych komunikaci ani ochranné pasmo.
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Piiloha €. usneseni Z7/26. zasedani ZMB, bod &.

Podminky kupni smlouvy:

1. Prodavajici:

2. Kupujici:

3. Predmét koupé:

4. Kupni cena dohodou:

statutarni mésto Brno

manzelé
a -
r.C. r.C.
oba bydli§tém Navrsi Svobody 7/22, 623 00 Brno

pozemek p.&. 481/2 zahrada o vyméie 46 m? v k.4. Kohoutovice

102.200,-K¢&
+ 21 % DPH ve vysi 21.462,-K¢,
tj. celkem Castka 123.662,-K¢

Kupni cena a DPH v zdkonem stanovené vysi, tj. celkem &astka
ve vysi 123.662,-K&, byla kupujicimi zaplacena na ucet
prodavajiciho u banky Cesk4 spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62,
140 00 Praha 4, ICO: 45244782, & Gétu: & 111 422 222/0800,
VS , pfed uzavienim této smlouvy.

K prijaté platb¢ vystavi statutdrni mésto Brno dariovy doklad.
Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni se rozumi den doruceni
vyrozuméni z pfislu$ného katastralniho ufadu, ve kterém je uveden
den zapisu zmény vlastnického prava. Do 15 dnti ode dne
uskutenéni zdanitelného plnéni vystavi statutdrni mésto Brno
dalovy doklad - vyuétovani k zalohové faktufe.

5. Dané a poplatky: Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci jsou nabyvatelé.
Spravni poplatek spojeny snavrhem na zahdjeni Fizeni o zapisu
vlastnického prava kupujicich do katastru nemovitosti se zavazuje
uhradit prodavajici.
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Navrhovatelé:

Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brna

Magistrat mésta Brna

MMB/0117614/2016 . Majetkovy odbor

listy:2
druh:

|

mmb1es5f5fcab0 Dorudeno: 22.03.2016

pHiohy:

Il

|

Il

I

VBmé dne 22 - 3. 2016

Priloha navrhu na dispozici s majetkem mésta

Navrh na vvuziti nemovitosti a jeho divody

Navrhovatelé Zadaji mésto, aby jim odprodalo pozemek v k. @. Kohoutovice, parc. ¢. 481/2,
zahrada, vyméra 46 m2 a tento navrh odivodiiuji nasledné:

Navrhovatelé jsou vlastniky (SJM) pozemki v Brné& — Kohoutovicich:

- parc. €. 480, zastavéna plocha a nadvofi (véetné rodinného domu

- parc. €. 481/1, zahrada.

Pozemek parc. €. 481/2 neni samostatné zastavitelny, jak s ohledem na jeho vyméry, tak na jeho
uréeni (zahrada) a zejména polohu — je situovan u opémé zdi k ul. Kopaniny a jiné vyuZiti nez spolu se
zahradou a parcelou navrhovateli by pfineslo zasadni naruseni soukromi a zdkladni pohody bydleni
navrhovateld.

Pozemek parc. &. 481/2 bezprostfedné navazuje na parcelu a zahradu navrhovateld a tvoii s nimi
funkeni celek:

1)

2)

3)

4)

Spolu vytvafi logicky celek domu a navazujictho pozemku vfadové zistavbé v prubu mezi
ulicemi Navr$i Svobody a Kopaniny (stejné jako tomu je u okolnich domt).

Pruh mezi ul. Navr§i Svobody a ul. Kopaniny ma svaZitou povahu a pozemek se nachazi na jeho
nevy$§im stupni, ptiléha k opémé zdi ul. Kopaniny, je osizen vzrostlymi okrasnymi dfevinami.
Pozemek tim uZ nyni ze své podstaty slouZi navrhovateliim pro zajiSténi zakladni pohody
bydleni, zvy$eni pocitu soukromi a zaji§téni ochrany pfed narufovanim soukromi zejména
pohledem z okoli (sousednich pozemkt a ul. Kopaniny).

Pozemek funk¢né navazuje na zahradu a diim navrhovateli téZ zabudovanymi betonovymi
schody, spole¢nym oplocenim a infrastrukturou (odtok de§tové vody zpozemku na zahradu
navrhovateln).

Vyse uvedeny stav je dlouhodoby, navrhovatelé jej nevytvofil, ale pfevzali jej pfi koupi domu
a pozemku v stpnu roku 2015, predchozi majitelé takto pozemek nerusené nzivali, starali se o néj
anavrhovatelé v tom pokraduji (véetné opravy zidky). Navic, podle informaci od starousedlikil
udajné pfedmétny pozemek spolu s dal§imi patfil dfivéj$imu majiteli domu navrhovateli a ten jej
poskytl méstu k vybudovani cesty — ul. Kopaniny. Pozemek tak vlastn& zbyl po vybudovani
cesty, ale uz nebyl pfeveden zpét majiteli domu navrhovatelil.
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5) Pozemek plni zdsadni funkci ochrany pied negativnimi vlivy (narufeni pohledem, hlukem,
pohybem a dalimi faktory) ze sousednich pozemki parc. & 479/1, resp. 479/2, které jsou
nadmémé zastavény stavbami. Bez vyuZiti zelend a samotného prostoru pozemku 481/2 by
navrhovatelé byli mnohem vice neZ nyni obtéZovani z téchto sousednich pozemkd, a to i jen
jejich prostym b&Znym uZivanim. S ohledem na to, o jak malé zahrady se jednd, pouZitim
pozemku 481/2 jinou osobou nez navrhovateli a jinak neZ ve spojeni s jejich zahradou a domerm,
byli by navrhovatelé neustdle ruSeni, a i ten minimalni v sou¢asné dobé existujici pocit soukromi
ve vlastnim bydleni by se vytratil a byl by téZ poloZen zaklad pro budouci sousedské spory.

Navrhovatelé cht&ji pozemek koupit, aby:

- Uvedli pravnti stav do souladu s panujicim faktickym stavem.

- Do budoucna pravne zajistili vy$e uvedené pozitivni pFinosy soucasného faktického stavu, ktery
zarovei piedstavuje rozumné a spravné vyuZiti pozemku.

- Zabrénili vy8e uvedenym ohroZenim jejich prava na slu$né a nerufené bydleni a soukromi.
- Pozemek pouZivali jako zahradu. Navrhovatelé tvoHi mladou rodinu s malymi détmi, pro které je

moznost pobytu na zahrad¢€ jednoznaénym pfinosem.

Neuskutecnéni prodeje navrhovatelim by vedlo ke ztritd soukromi a zakladni pohody bydleni

navrhovatelll a mohlo by vést téZ ke ztiZeni ¥4dné adrZby zahrady a parcely navrhovatell, ohroZeni
jejich pozemkt zatékdnim, sesunem pidy &i jinymi negativnimi vlivy.

Za navrhovatele:

ey




&

, 17.10.
méfitko 1:300

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
e 4 _NavrsiSvobody —vl.dgn, MO MMB, 17.10.2016 Kubitek

Lokalita - Navrsi Svobody

Pfedmét dispozice - prodej:
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