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Z7/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 7. bfezna 2017

Nazev:

Zamér prodeje bytového domu Zemé&délska 36 véetné pozemki
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Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje

zamér prodeje pozemku p.¢. 2879 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 276 m se stavbou
¢.p. 1691, zplsob vyuziti bydleni, pozemku p.¢. 2880 — zahrada o vyméfe 133 m?, vie v k..
Cerna Pole, mé&sto Brno, méstska &ast Brno — sever, za cenu obvyklou ve vysi 13 500 000,-
K¢ dle ,,Postupu mésta pti prodeji bytového fondu*.

Stanoviska dottenych organi:

¢ Rada mésta Brna projednala na schizi ¢. R7/102 konané dne 14.2.2017 a doporucila
ke schvaleni.

Zpracoval: Predklada:

Bytovy odbor Rada mésta Brna
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Divodova zprava

Zastupitelstvo mé&sta Brna na svém zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo
»~Postup mésta ptfi prodeji bytového fondu“. Soulasné stim Zastupitelstvo mésta Brna
schvalilo seznam bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovany k prodeji s tim, Ze
vy$e nékladi na potfebné opravy domu vy&islena MC piesahne vy$i najemného, kterou lze
z prongjmu bytd a nebytovych prostor ziskat za obdobi 15 let. V tomto seznamu se nachdz{ i
bytovy diim Zemé&delska 36.

V ramci prodeje domu Zemédélska 36 dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu“ je

timto Zastupitelstvu mésta Brna predkladan ke schvaleni zamér prodeje pozemki:

- p.&. 2879 - zastavéna plocha a nadvol o vyméfe 276 m’ se stavbou &p. 1691, zpiisob
vyuziti bydleni,

- p.€. 2880 — zahrada o vymére 133 m?, vie v k.. Cerna Pole, m&sto Brno, méstské &ast Brno-
sever, za cenu obvyklou ve vysi 13 500 000,- K¢ dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového
fondu*.

Zameér prodeje bude po schvaleni volenymi organy mésta Brna zvefejnén na tfedni desce.

Jedna se o zdény fadovy pétipodiazni bytovy dim, bez vytahu. Za domem se nachazi maly
dviir a oplocend zahrada. Bytovy dim byl postaven v roce 1927-1928. Celkovy stav domu
odpovida stafi. Vytapéni je lokalni. Nadoby na komunalni odpad pro dim jsou umistény
v pfedzahradce, ktera je soucasti prodeje.

Dle podkladt poskytnutych MC Brno-sever pi zatazeni domu do prodeje v roce 2016 &inily
nutné ndklady na opravy domu 8 000 000,- K¢&,- K&, roéni najemné ¢inilo 262 908,- K¢.

V domé se nachazi 8 bytu ,
z toho 4 byty o velikosti 1+1 (1. byt — 1 n4jemce, nar. {JilllB 2. byt — 1 najemce, nar. (IR
+ 1 dospé&la osoba, nar. Sl 3. byt — 1 nijemce, nar. [l
+ syn, nar. W, 4. byt — 1 ndjemce, nar. ¥R + syn, nar.
L)
3 byty o velikosti 2+1 (1. byt — 1 najemce, nar. GHl®+ syn, nar. K 2. byt — 1
najemce, nar. 2P + 2 dospélé osoby, nar. (R, SR, 3.
byt — 1 najemce, nar. MER + 2 podnajemnici, nar. IR

1 byt o velikosti 3+1 (1 najemce, nar. SEI®:- 2 dospélé osoby, nar. SEDPEED),
dale se v domé nachazi 1 nebytovy prostor - garaz v 1. PP,

Néajemné z byt za rok 2016 €inilo 330 948,- K¢.
Néjemné z NP — garaze za rok 2016 ¢inilo 18 360,- K¢&.

Dne 24.11.2016 vypracoval Ing. Bronislav Za¢ek znalecky posudek &. 1940/2016.

Cena obvykld vySe uvedenych nemovitych véci ¢ini 13 500 000,- K¢&.
Cena za 1 m? podlahové plochy ¢ini 28 237,- K¢.




Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 18.1.2017.
Hlasovani: 2 - pro, 0 - proti, 4 - se zdrZeli /11 ¢lent. Usneseni nebylo pfijato.
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Komise majetkova RMB projednala na svém jednani dne 23.1.2017.
Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrZeli /11 ¢lent. Komise doporudila.
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Rada mésta Brna projednala na své schizi dne 14.2.2017.
Hlasovani: 8 pro — 0 proti — 0 se zdrZelo/z 11 ¢lend. RMB doporu¢ila ke schvaleni.
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3. Integrace ceny — z vySe uvedenych zavérd je zfejmé, Ze cena obvykla bude kopirovat
porovnavaci hodnotu nemovité véci, ktera vyplynula z objektivniho porovnani nabidek obdobného
typu nemovitych véci. Nabidka nemovitych v&ci v konkrétnim realitnim segmentu v soucasné
dobé existuje,aviak je nizka, poptavka po nemovitych vécech v daném segmentu realitniho trhu  je
stala a. pfevySuje nabidku. Obvykla cena je nad odhadnutou vynosovou hodnotou, a to ztoho
divodu, Ze v konkrétnich relacich trhu v daném segmentu vyrazné pievySuje poptavka nad
nabidkou, coZ se projevuje zvySovanim cen.

Vyhodnoceni predpokladi a nejistot, souvisejicich rizik a vyhrad

Ocefiovana nemovita véc, tj. pozemek p.&. 2879, jehoZ soulasti je zdény najemni dim Ep. 1691,
Zemé&d@lska or.&. 36, s predzahradkou a navazujicim pozemkem zahrady p.¢. 2880, se nalézd ve
vyhledavané lokalit& pro bydleni vBrn& - Cemych Polich, a je ve stafi 88 rokl. Dim ma
provadénu pouze zakladni udrzbu, v kratkodobém aZ stfednédobém horizontu bude nutni
rekonstrukce &asti prvki kratkodobé Zivotnosti, zejména jde o okna v bytech a ve schodiStovém
prostoru, &astednou vyménu instalaci a opravy a vyménu souvisejicich konstrukcia prvki.

Dim ma kapacitu 8 byti a gard? v 1. PP domu, celkovy stav domu lze hodnotit jako
zhor§eny. Jde o nemovitou véc, kterd po provedeni nutnych oprav miZe zajiSfovat dlouhodoby

vynos, ktery bude v rimci daného segmentu stabilni, Jde o nemovitou véc, kterd je prodejna za
odhadnutou obvyklou cenu v pfiméfené dobé prodeje pro tento realitni segment.

E. Zavér

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti odhaduji cenu obvyklou ocefiovanych nemovitych
véci, tj. pozemku p.£. 2879 s bytovym domem &p. 1691, Zeméd@lska or.E. 36, a pozemku
p.&. 2880, viev k. Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto ve vysi

13,500.000,- K¢
(slovy: tfinactmiliondpétsettisickE)

Z toho cena obvykla pozemku p.¢. 2879 a p.€. 2880 bez staveb
2 621 690,- K¢

(slovy: dvamiliony$estsetdvacetjedentisicsestsetdevadesatk<)

V Blansku 24.11.2016

Ing. Bronislav Zadek
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 19402016

Ocend pozemku p.&. 2879, jehoz soucésti je bytovy dim Ep. 1691, Zeméd&lska or.&. 36,
a pozemku p.&. 2880, vie k.4. Cerna Pole, obec Brno, okres Brno-mésto,
zapsano na LV ¢ 10001
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V Blansku 24.11.2016




