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27/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 7. bfezna.2017

Nazev:

Navrh prodeje bytového domu spitélka 14 véetné pozemku

Obsah:

Dtivodova zprava
Podminky kupni smlouvy

Podminky nabidky prodeje pozemki s bytovymi domy schvalené ZMB ¢&. Z7/05
Snimek katastralni mapy

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna
schvaluje
prodej pozemku p.¢. 71 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 764 m? se stavbou &.p. 37,

zpusob vyuZiti bytovy dim, ve v k.0. Trnita, m&sto Brno, méstské ¢ast Brno — stied,
za podminek kupni smlouvy, které tvoti pfilohu ¢€........... téchto usneseni.

Stanoviska dotéenych organu:

¢ Rada mé&sta Brna projednala na schiizi ¢. R7/102 konané dne 14.2.2017 a doporucila
ke schvéleni.

Zpracoval: Piedklada:

Bytovy odbor Rada mésta Brna
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Diivodovi zpriva

Dne 7.10.2014 schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z6/037 zasedani zamér prodeje
bytového domu §pité1ka 14 v&etn€ pozemku p.¢. 71, k.0. Trnita, dle ,,Pravidel prodeje®.
Néjemctim byla dne 3.11.2014 odesldna nabidka. V domé bylo za u€elem koupé zaloZeno
Bytové druzstvo épitélka 14, Brno.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z7/05 zasedéani konaném dne 14.4.2015 mimo jiné

- vyjmulo ve smyslu ¢l. 13 Pravidel prodeje domu, byth a nebytovych prostor v téchto
domech v&etn€ pozemki z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob
bytovy dim Spitalka 14 ze zvefejnéného seznamu domi, které budou p¥ipravovany k prodeji
dle Pravidel prodeje, schvaleného Z3/033. zasedanim ZMB konaném od 11.12.2001, ve
znéni pozdé€jsich zmén

- zrusilo Pravidla prodeje domu, byt a nebytovych prostor v t&chto domech véetné pozemkt
z vlastnictvi mé&sta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob, schvalena Z5/008.
zaseddnim ZMB dne 4.9.2007 se zménami schvalenymi Z5/015. zasedanim ZMB dne
27.5.2008 a Z6/021. zasedanim dne 22.1.2013, vyjma ¢l. 13 t&€chto Pravidel

- zménilo usneseni Z6/037. zasedini konaného dne 7.10.2014, bod ¢&. 49, kterym byl
schvalen zdmér prodeje pozemku p.&. 71 zastavéna plocha a nadvol o vymeie 764 m’ se
stavbou &.p. 37, zpisob vyuZiti bytovy dim, v§e v k.4, Trnitd, mé&sto Brno, méstska cast
Brno - stfed, dle Pravidel prodeje domu, byt a nebytovych prostor a stanovena vychozi cena
této nemovitosti tak, Ze

- schvililo zamé&r prodeje uvedené nemovité véci za cenu ve vysi 12 150 000,- K¢ a za
podminek nabidky prodeje pozemki s bytovymi domy, které tvofi ptilohu tohoto materialu.

Dne 18.5.2015 byla Bytovému druzstvu Spitalka 14, Brno odeslana nova nabidka ke koupi
s lhiitou pro pfijeti nabidky 2 mésice. Dne 16.7.2015 druzstvo sdé€lilo, Ze nabidku ptijima
s tim, Ze ¢leny druZstva se stali v§ichni najemci a financovéani kupni ceny bude provedeno
uvérem od nékteré banky. Dne 31.7.2015 podalo druZstvo zadost o Uvér u Stavebni spofitelny
Ceské spotitelny. Dne 25.9.2015 bylo z diivodu nesplnéni viech podminek banky ze strany
bytového druZstva poskytnuti Gvéru SSCS zamitnuto. Nésledn& bytové druZstvo hledalo nové
nabidky financovéani kupni ceny prosttednictvim Gvéru. Clenské schiize BD dne 15.12.2015
pfijala nabidku banky Wiistenrot. Dne 29.3.2016 bylo druZstvu oznameno, Ze banka svoji
nabidku uvéru vzala zpét z divodu technického stavu domu a vysoké kupni ceny.

Bytové druZstvo sdélilo, Ze do konce mésice kvétna 2016 bude BO MMB informovat o
dal$ich moZnostech ziskani finanénich prostfedkd na koupi domu.

Vzhledem k tomu, Ze se tak nestalo, vyzval BO dne 16.6.2016 bytové druZstvo k tomu, aby
do 10.7.2016 ptedloZilo usneseni ¢lenské schiize ve véci zpisobu uhrady kupni ceny,
ptipadné Zadosti o poskytnuti slevy 4 %.

Dne 9.7.2016 bytové druzstvo doloZilo zapis z ¢lenské schiize konané dne 29.6.2016 s tim,
7e zadjem o koupi domu stdle trvd a Ze kupni cenu domu bude druzZstvo hradit z dal3ich
- ¢lenskych vkladt jednotlivych ¢lend druZzstva. Usneseni bylo pfijato, nikdo z ¢lenti nehlasoval
proti, pouze 2 ¢lenové se zdrZeli hlasovani.

Soudasné bytové druzstvo pozadalo o poskytnuti slevy z kupni ceny ve vysi 4 % tykajici se
dan¢ z nabyti nemovité véci, jejimZ poplatnikem bude kupujici.

ZMB na svém zasedani ¢. Z7/20 konaném dne 6.9.2016 na zaklad¢ této Zadosti zménilo své
usneseni a souhlasilo se snizenim kupni ceny o 4 % zdavodu shody na principu, Ze
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude kupujici. Zamér prodeje byl zvefejnén od
30.9.2016.




Statutdrnimu zéastupci Bytového druZstva Spitélka 14, Brno byla dne 26.9.2016 zaslana nova
nabidka mé&sta Brna ke koupi nemovité véci véetné nové kupni ceny. Termin na pfijmuti této
nové nabidky byl 2 mésice od jejiho doruceni, tj. do 29.11.2016. Dne 25.11.2016 ptedalo
bytové druzZstvo vSechny potfebné doklady véetné sdéleni, Ze kupni cena bude uhrazena
jednorézové pred podpisem kupni smlouvy z vlastnich prosttedkt druzstva. Cleny druZstva
jsou v8ichni ndjemci bytl a nebytovych prostor v domé.

Jednd se o zd€nou stavbu sestavajici ze dvou navenek samostatnych &asti — uli€niho a
dvorniho traktu, propojenou v irovni 1 PP a pavlaemi. Datum vzniku budovy je do r. 1865.
Stavebné technicky stav lze charakterizovat jako zhor$eny odpovidajici uvedenému stafi.
Topeni v bytech je lokalni - topidla WAW, plynové kotle, elektr. pfimotopy.

Pocet byt 14. Z toho 1 byt je v soucasné dobé volny.
Ztoho: 5 byta 1+1
8 bytd 2+1
1 byt 3+1
V domé se dale nachazi 4 NP — sklady, sklenéiska dilna, pedikura.

ro¢ni piijem z byth: 548 328,- K¢
roéni pfijem z nebytovych prostor: 130 368,- K&

Dne 15.8.2014 vypracovala Ing. Jana Dudkovéa znalecky posudek €. 1451- 91/2014 o cend
nemovitosti.

Cena obvykla bytového domu Spitélka 14 véetné pozemku &ini 16 200 000,- K&,
Kupujicimu by byla pfi prodeji poskytovana vefejna podpora ve vysi 4 536 000,- K&. V dobé

zpracovani materialu pfi kurzu 27,058 Ké/euro byla pfipustna vy$e podpory ,,de minimis®
5411 600,- K¢.

Méstska €ast Brno — stfed prodej domu doporugila.

Komise bydienf RMB projednala na svém jednani dne 18.1.2017.
Hlasovani: 2-pro, 0 -proti, 4-se zdrZeli/z 11 ¢lend. Usneseni nebylo piijato.

Ing. Karasova
Ing. Bieza
Ing.
Drapalova
JUDr.
Dumbrovska
Bc. Freund
JUDr.
Gregorova
Ing. Pospisil
Mgr. Stastka
Mer. Stefan
Ing. Dolezal
Bc. Milota
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Majetkova komise RMB projednala na svém jedn4ni dne 23.1.2017.
Hlasovani: 5-pro, 0-proti, 4-se zdrZeli/z 11 &lend. Usneseni nebylo piijato.
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Rada mésta Brna projednala na své schiizi dne 14.2.2017.

Hlasovani: 7 pro - O proti - 1 se zdrzel/z 11 ¢lent. RMB doporudila ke schvaleni.
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1. Prodavajici:

2. Kupujici:

3. Pfedmét prodeje:

4. Kupni cena:

S. Splatnost:
6. Vécné bifemeno:
7. Zastavni pravo:

18. Jiné ustanoveni :

Priloha usneseni <.

Podminky kupni smlouvy

Statutarni mésto Brno

Bytové druzstvo Spitélka 14, Brno
se sidlem Spitalka 37/14, Trnit4, 602 00 Brno
ICO: 038 88 258

zastoupené pfedsedou pfedstavenstva:

mistopfedsedou pfedstavenstva:

Pozemek p.&. 71 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 764 m*
se stavbou &.p. 37, zplsob vyuziti bytovy dim, vSe v Brné, k.q.
Trnitd, se vSemi dal$imi souCastmi a pfisluSenstvim, véetné
vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky a venkovnimi Gpravami.

Stanovena dohodou ve vysi 11 664 000,- K¢

11 664 000,- K& pied podpisem smlouvy
Nesjednava se.
Nesjednava se

Kupujici prohlasuje, Ze vici prodévajicimu nemé Zadné naroky
v souvislosti s nabidkou prodeje nemovitych véci, popsanych
v pfedmétu prodeje, ufinéné prodavajicim dne 3.11.2014 na
zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Brna Z6/037. konané¢ho
dne 7.10.2014 dle Pravidel prodeje domi, bytd a nebytovych
prostor v t&chto domech véetné¢ pozemkl z vlastnictvi mésta
Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob /dale jen
puvodni nabidka/ a zménéné usnesenim Zastupitelstva mésta
Brna Z7/05 ze dne 14.4.2015 a Z7/20 ze dne 6.9.2016 /déle jen
zmé&néna nabidka/.

Kupujici prohladuje, Ze naroky v souvislosti s pivodni nabidkou
a nasledné¢ zménénou nabidkou nemaji vii¢i prodavajicimu ani
jeho ¢lenové, kterym byla pivodni nabidka jako ndjemcim
vdomé Spitdlka 14 prodévajicim uéinéna, nebot jim Z4dna
Skoda ani jind Ujma nevznikla, véechny vztahy mezi kupujicim,
jeho €leny a prodavajicim tykajici se prodeje nemovitych véci,
pivodni nabidky a zménéné nabidky jsou uzavienim této
smlouvy vypotadany. ProhlaSeni v8ech ¢lent kupujiciho, kterym
byla pGvodni nabidka prodéavajiciho u€inéna, Ze nemaji vici
prodavajicimu Zadné naroky véetn€ naroku na ndhradu $kody v
souvislosti s puivodni nabidkou prodavajictho a néasledné



zménénou nabidkou prodavajiciho, nebudou vi¢i prodavajicimu
uplatiiovat zZadné naroky v souvislosti s prodejem nemovitych
véci kupujicimu, bude pfilohou ¢. 1 kupni smlouvy. Kupujici
prohla$uje, Ze toto prohlaseni podepsaly viechny osoby, kterym
byla pivodni nabidka prodavajicim uéinéna, staly se &leny
kupujictho a neukon¢ily své ¢lenstvi z divodu zmé&n&€né nabidky
prodeje nemovitych véci.

Pozemek p.€. 71v k.. Trnitd je dotéen pfipojkami jednotné
kanalizace KAM DN 300 a KAM DN 150, kabely NN,
vodovodni pfipojkou a pfipojkou sdé€lovacich a optickych
kabelli a ochrannym pasmem parovodu. Kupujici se zavazuje
tato zafizeni na nemovité véci ponechat.

Kupujici pfebird prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o
vystavbe, udrzb€ a servisu TS uzaviené dne 7.11.2000 mezi
UPC Ceska republika, a.s. a méstem Brnem — méstskou &ésti
Bro-stfed, jejimz pfedmétem je vybudovani, provozovani,
udrzba a servis telekomunika¢ni sit¢ pro poskytovani
telekomunikaénich sluzeb.

Prodavajici vyslovn€ upozoriiuje kupujiciho, Ze soucasti
pfevodu dle této kupni smlouvy nejsou televizni kabelové
rozvody nachéazejici se v pfevadéné nemovité véci. Tyto
televizni kabelové rozvody jsou ve vlastnictvi spoleénosti UPC
Ceskd republika, sr.o., ICO 00562262 se sidlem Praha,
ZaviSova 5 a jejich vyuziti pro potieby nemovité véci musi
kupujici nasledné feSit smluvné s jejich vlastnikem. Kupujici
prohladuje, Ze bere tuto skute¢nost na védomi.

Kupujici bere na v€domi, Ze prodejem nemovitych véci za
uvedenou kupni cenu je mu poskytovana veiejna podpora ve
vysi 4 536 000,- K¢, coz je rozdil mezi cenou kupni a cenou
obvyklou.

Kupujici bere na védomi, Ze pokud bude zjist€no, Ze prodej
nemovitosti za podminek této kupni smlouvy je protipravni
vefejnou podporou ve smyslu ¢lanku 87 Smlouvy o zaloZeni
Evropského spolecenstvi, miZe byt Evropskou komisi natizeno
tuto podporu véetng urokil vratit.

Statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi prostiedky
povinno dodrZovat ustanoveni zakona ¢&. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve =zn€ni pozdéjsich

predpist .
Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupujici.

Smluvni strany berou na vé&€domi, Ze¢ vsouladu se zak. ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch u¢innosti nekterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv bude tato
smlouva zvefejnéna v registru smluv. Prodavajici se zavazuje,
Ze tuto smlouvu zasle sprévci registru smluv do 30 dnt od jejiho
uzavieni.
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Podminky nabidky prodeje pozemki s bytovymi domy -~ Z/7/5 (. Z 77/ 25"

1. Prodévajici : statutarn{ mé&sto Brno

2. Kupujici : prévnicka osoba, jejimiZ ¢leny mohou byt pouze:
- ndjemci byt a nebytovych prostor v domé s pisemnou ndjemni smlouvou
(vyjma néjemci gardZi), kte¥ nedlu?i méstu Brnu za prongjem bytu &i NP
- nédjemce pldnich prostor
- osoba opravujicf se souhlasem pronajimatele byt vlastnim nékladem

3. Predmdt prodeje: pozemek, jehoZ souddstl je bytovy dim, piipadné pozemek
souvisejici (viz pfedchozf nabidka, kterou ndjemci obdrZeli)

4, Kupni cena: cena obvykla stanovend znaleckym posudkem snfZend o 25%. Kupni cena
zahmuje i cenu piidni vestavby, je-li vdom& vybudovéna, stim, Ze mésto se
s ndgjemcem pfi uzavfeni kupni smlouvy vypofada, tj. uhradf mu neumofenou &ast
ndkladi na vybudovani stavby vyeislenych ke dni pfijetf nabidky kupujicim, a to na
zéklad® dohody o vypotéddini a zmé&né& ndjemni smlouvy uzaviené mezi méstem
Brnem, MC a ndjemcem.

5. Splatnost kupni ceny: pfed podpisem kupni smlouvy 25% kupni ceny, nebude-li
dohodnuta dle odiivodn&ného poZadavku kupujictho jind vySe; moZnost zbyvajic &4st
kupni ceny uhradit ve splatkéch aZ na 20 let, s fixac{ urokové sazby ve vyii 1,52% p.a.
po celou dobu splacenf s tim, e bude-li kupujfc{ v prodleni s uhradou splatky, je
povinen zaplatit troky zprodleni stanovené pravnim pfedpisem. P nesplacenf
nékteré ze splatek v dohodnutém terminu se stavé splatny cely dluh. Kupujici formou
notafského zdpisu se svolenim k vykonatelnosti uzné dluh co do diivodu a vyse.

6. Z¥izeni zéstavntho prava pro mésto Brno na zaji¥t&ni nezaplacené &asti kupni ceny.

Jakédkoli dispozice se zaji¥tnou nemovitosti je moZnd jen s p¥edchozim souhlasem
mésta. ‘
UmoZnén{ zi{zeni zdstavniho prdva pro pen&Zn{ tstav, ktery poskytne kupujfcimu
uvér, pfed uzavienim kupnf smlouvy za podminky, Ze vy$e tivéru od pen&nfho tstavu
zajiStovaného zdstavnim prdvem spolu s vy$f splitek méstu nesmi pfevydit 75 %
kupni ceny.

7. Lhita pro pfijet! nabfdky — 2 mé&sice od doruden{ statutérnimu orgénu pravnické osoby

8. Nahrada ndkladd vzniklych v souvislosti s pdvodn{ nabidkou u¢ingnou dle Pravidel
prodeje — Kupujic{ a jeho &lenové se zavaZ{, Ze nebudou uplatiiovat 24dné naroky a
pHpadné Gijmy z piivodn& zaslané nabidky. Bude-li kupujicim pravnicka osoba, jejfZ
nékteli Elenové ukonili &lenstvi z diivodu nové nabidky, bude zavézana vyporadat
néroky téchto ndjemctt vznesenych viiki méstu.

V ptipad€ nepfijetf nabidky moZnost ve Ihit&¢ 2 mésici od dorudeni nabidky
statutdrnimu orgénu pravnické osoby uplatnit nédrok na thradu ndkladd vzniklych
s vynétim domu z prodeje dle Pravidel prodeje na zdklad& Zadosti pravnické osoby, je-
li zaloZena, schvélené &lenskou schiizi a doloZené souhlasem viech &lend prévnické
osoby s vy¥f nékladd prévnické osoby a jednotlivych &lend a pFislu¥nymi doklady,




neni-li pravnickd osoba zaloZena, na zdkladé Zadosti ndjemcit s p¥islunymi doklady.
Dohodu o tihradé t&chto ndkladd bude schvalovat Zastupitelstvo mésta Brna.

9. Refenf vefejné podpory: Dojde-li prodejem za sniZenou cenu k poskytnuti vefejné
podpory vy$$i neZ podpora ,de minimis“, bude kupujici zavézén do 6 mdsicd od
mésice ndsledujictho po zépisu vkladu vlastnického prdva kupujictho do katastru
nemovitost! pfevést beziplatng bytové jednotky do vlastnictvi jejich ndjemcd, ktef
jsou &leny kupujici pravnické osoby; pokud i v takovém piipadé dojde k ptekrodeni
podpory ,de minimis“, bude poskytnuta ni%¥{ sleva zceny obvyklé tak, aby
k nepovolené vefejné podpofe nedoflo. Zavazek pievést bytové jednotky do
vlastnictvi &lend bude zajistén smluvni pokutou ve vysi poskytnuté vetejné podpory
pievySujici podporu ,,de minimis®,

10. V ptipadg pfevodu vlastnictvi jednotek bude nabyvatel jednotky zavézan pievzit dluh
pravnické osoby ve vy$i nesplacené &asti kupni ceny pfipadajicf na jednotku se
zaji§ténim zéstavnim prévem ve prospéch mésta k jednotce
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Katastraln dfad pro Jihomoravsky kraj, Okres
Katastralni pracovists Brno-mésto
Brno-mésto Brno
Kat. dzem Mapovg List &, Matitko platné pro rém 199 x 277 mm
Trnita BANO 8-0/31 1500
KOPIE KATASTRALNI MAPY
Stav k Vyhotowil Dne

Vyhotoveno délkovim pristupem 22.87.2015 18:32:04
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Razitko




