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Rada mésta Brna
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Z77/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 7. 3. 2017

Nazev:

Navrh na zruSeni Postupu p¥ri majetkopravnim vyporadani pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna zastavénych bytovymi domy

Obsah:
e divodova zprava

¢ Postup pfi majetkoprdvnim vypofadani pozemki ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
zastavénych bytovymi domy

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

zru$uje Postup pii majetkopravnim vypotadani pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna zastavénych bytovymi domy - Metodiku schvalenou na zasedani ZMB ¢.XIII /11,
konaném ve dnech 13. - 15. 2. 1996, bod 25/1, ve znéni schvéleném na zasedani ZMB

¢. Z3/021 dne 5. 9. 2000, bod 72 , ve znéni schvaleném na zasedani ZMB ¢&. Z3/032

dne 13. 11. 2001, bod 55, ve znéni schvaleném na zasedani ZMB ¢. Z4/015 dne 6.4.2004,
bod 69, ve znéni schvaleném na zasedani ZMB ¢.Z26/034, konaném dne 20.5.2014,

bod. 28.

Stanoviska dotéenych organa:

Rada mésta Brna projednala na schiizi ¢. R7/100 konané dne 7.2.2017 a doporucila.

Zpracoval: Predkladé:
Bytovy odbor Rada mésta Brna -
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Diivodova zprava

Prodej pozemki zastavénych bytovymi domy a pozembkil, které s nimi tvoii jeden celek se od
roku 1996 uskute¢iioval podle Postupu pfi majetkopravnim vypofadani pozemki ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna zastavénych bytovymi domy -- Metodiky schvalené na zasedani ZMB

¢. XTI/ 11, konaném ve dnech 13. - 15. 2. 1996, bod, 25/1, ve znéni schvaleném na zasedani

ZMB €. 7Z3/021 dne 5. 9. 2000, bod 72 a ve znéni schvaleném na zasedani ZMB ¢. Z3/032 dne

13. 11. 2001, bod 55, ve znéni schvaleném na zasedani ZMB ¢&. Z4/015 dne 6.4.2004, bod 69,

ve znéni schvaleném na zasedani ZMB &.7.6/034, konaném dne 20.5.2014, bod. 28 (dale jen
»Postup®).

Tento ,, Postup® upravoval prodej

- pozemkl pod bytovymi domy s byty ve kterych byly vymezeny byty a nebytové prostory
zakonem ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byta ;

- pozemkil pod bytovymi domy, ve kterych nebyly vymezeny byty a nebytové prostory dle zakona
o vlastnictvi bytti, byly-li tyto domy vystavény pfed datem 24.5.1991, tedy pted tim, neZ se mésto
se stalo vlastnikem téchto pozemk dle z. €. 172/1991 Sb. o pfechodu n&kterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obei.

Prodej se nevztahoval na prodej spoluvlastnickych podild statutarniho mésta Brna a fyzickych nebo
pravnickych osob, nebyly-li tyto osoby zaroveii vlastniky jednotky nebo bytového domu
postaveného na pfislu§ném pozemku, na podnéty viastnikii bytového domu, anebo jednotek domé
postaveném po 24.5.1991 a na prodej pozemkl zastavénych bytovymi domy a domy s jednotkami
prodanymi podle ,Pravidel prodeje domi, byti a nebytovych prostor v téchto domech v¢etné
pozemki z vlastnictvi mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob.“

Cena za prodej pozemk byla stanovena s ohledem na § 21 zakona ¢. 72/1994 Sb., ve kterém bylo
uvedeno, Ze s vlastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemku (stavebni parcele). Vlastnik
pozemku upravi prava k pozemku vlastnikim jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah jejich
prav k pozemku odpovidal rozsahu spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu. Nedojde-
li mezi vlastnikem jednotky a vlastnikem pozemku ke sjednani pisemné smlouvy o Uprave prav
k pozemku do 31.12. 2000, vznika dne 1.ledna 2001 ve prospéch vlastnika jednotky v€cné bfemeno
k zastavénému pozemku, a to za nahradu. Nahrada za vécné bfemeno byla stanovena jako
pétindsobek maximalniho ro¢niho najemného z pozemku ve mést¢ Brn€¢ uvedeného ve vymeéru
Ministerstva financi CR, kterym se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, platnému ke dni,
v némZ se ma néhrada platit. Kupni cena se pak rovnala cen€ odpovidajici cen€ vécného bfemene.
Maximaélni cena najemného pro mésto Brno byla kazdoro¢né stanovovana cenovymi vymery
Ministerstva financi a do 31.12.2006 &inila 20,- K&/m?/rok, kupni cena €inila 100,-K&/m?.

Od 1.1.2007 maximaini cena najemného pro mésto Brno &inila 45,- K&m?/rok, kupni cena ¢inila
225,-K¢&/m?. S ucinnosti od 1.1.2012 byla vymérem MF &. 01/2012 regulace vySe najemného
z pozemk zruSena, u podnétd podanych od 1.1.2012 se kupni cena stanovila jako p&tinasobek
v mist¢ obvyklého ndjemného.

Posledni zamér prodeje pozemki podle ,,Postupu® byl schvalen na Z6/036 zasedani Zastupitelstva
mésta Brna, konaném dne 2.9.2014. Vzhledem k postoji mésta, projeveného napf. pfi zméné
podminek pfi privatizaci bytovych domi, Ze pfi prodeji obecniho majetku se jiZz nelze odchylovat
od ceny obvyklé, neni odiivodnén pokraovani v prodeji dle ,,Postupu’ a je zapotiebi jej zrusit.
Pozemky, které nebylo moZno odprodat z diivodu neukonéeni restitu¢nich nebo jinych spord, budou
prodavéany za cenu obvyklou.
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Komise majetkova projednala dne 23.1.2017. Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 2 - se zdrZeli /11
¢lent. Komise doporudila.
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Postup pri majetkopravnim vyporadani pozemki ve vlastnictvi statutiarniho mésta Brna
zastavénych bytovymi domy a zpiisob vvpoétu ndhrady za ziizeni vécného biremene

Metodika schvalena na zaseddni ZMB ¢. XIII / II., konaném ve dnech 13. - 15. 2. 1996, bod,
25/1, ve znéni schvéaleném na zasedani ZMB ¢&. Z3/021 dne 5. 9. 2000, bod 72 a ve znéni schvaleném
na zasedani ZMB &. Z3/032 dne 13. 11. 2001, bod 55, ve znéni schvaleném na zasedani ZMB ¢.
Z4/015 dne 6.4.2004, bod 69, ve znéni schvileném na zasedani ZMB ¢.Z6/034. dne 20.5.2014,bod
28.

Clanek 1
Piedmét postupu

(1) Podle tohoto postupu se upravuji pravni vztahy k pozemkiim zastavénym bytovymi
domy" a k pozemkiim, které s nimi tvo¥i funkéni celek (déle jen pozemek nebo pozemky).

(2) Podle tohoto postupu se upravuji pravni vztahy k pozemkim zastavénym domy
s jednotkami vymezenymi podle zakona €. 72/1994 Sb. , k pozemktim, které s nimi tvofi funk¢ni
celek a k nadvofi, je-li ze v3ech stran ohrani¢eno bytovym domem a neni-li zastavéno stavbou
jiného vlastnika ? (dale jen pozemek nebo pozemky).

(3) Postup se nevztahuje:
a) na prodej pozemki v podilovém spoluvlastnictvi statutarniho m&sta Brna a fyzickych nebo
pravnickych osob, nejsou-li tyto osoby zaroveit vlastnikem jednotky nebo bytového domu
postaveného na pfislusném pozemku;
b) na podnéty o odprodej pozemku vlastnikem bytového domu, vlastniky jednotek v pfisluSném
domé nebo pivodnim vlastnikem bytového domu, byly-li tyto domy povoleny ve smyslu zékona &.
50/1976 Sb.zékona o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) po datu 24.5.1991.
¢) na prodej pozemk zastavénych bytovymi domy a domy s jednotkami prodanymi podle
,,Pravidel prodeje domf, bytii a nebytovych prostor v t&chto domech véetné pozemkil z vlastnictvi
mésta Brna do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob.*

Clinek 2
Vymezeni pojmu

Pro G¢ely tohoto postupu se rozumi

(1) bytovym domem stavba pro bydleni, ve kterém vice neZ polovina podiahové plochy
odpovidé poZadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena Y,

(2) jednotkou byt nebo nebytovy prostor podle zdkona o vlastnictvi bytg®

(3) ptivodnim vlastnikem pitvodni vlastnik bytového domu ¢&i vlastnik €asti dosud
neptevedenych jednotek v bytovém domé tj. pravnicka nebo fyzické osoba

(4) vlastnikem bytového domu pravnické nebo fyzicka osoba

(5) vlastnikem jednotky fyzicka nebo pravnicka osoba

Clinek 3
Zpisob prodeje pozemki
Statutarni mésto Brno prodava:
1. celé pozemky
2. spoluvlastnické podily na pozemcich
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Clanek 4
Podnét k odprodeji pozemku

(1) Podnét k odprodeji pozemku nebo jeho ¢asti mize podat vlastnik bytového domu,
vlastnici jednotek v pfislu§ném domeé nebo pivodni vlastnik bytového domu, podnét miiZe byt u¢inén
1z Urovné mésta.

(2) Podal-li podnét k odprodeji pozemku nebo jeho €asti piivodni vlastnik bytového domu
nebo jednotky, nemusi novy vlastnik jednotky znovu podavat podnét o odprodej pfislusné ¢asti
pozemku.

(3) Podnét pfedkladany meéstu prostiednictvim Bytového odboru MMB musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat tyto naleZitosti:

- jméno, piijmeni, bydli§t€ a rodné &islo, je-li podnét podén fyzickou osobou nebo obchodni
nazev, ICO a sidlo, je-li podnét ze strany pravnické osoby
- oznaceni pozemku, na kterém je bytovy dim postaven a oznaceni funk&nich celkl
- podpis
(4) Statutarni mésto Brno k realizaci dispozice zajisti:
a) vyjadfeni OUPR MMB k ptevodu pozemki z hlediska Uzemniho planu mésta Brna
b) vyjadreni Pozemkového tfadu k restituénim naroktim
¢) stanoveni cen
d) nabyvaci tituly na pozemky mésta
e) projednani zdméru v Radé mésta Brna a zvefejnéni zaméru zakonem stanovenym zptisobem
f) schvéleni podminek prodeje Zastupitelstvem mésta Brna

Clanek 5
Kupni cena p¥i prodeji pozemku

(1) Kupni cena se stanovi jako pé&tinasobek maximalniho ro¢niho najemného z pozemki ve
statutarnim mésté Brng, uvedeného ve vyméru Ministerstva financi CR, kterym se vydéva seznam
zboZi s regulovanymi cenami, platnému ke dni odsouhlaseni zaméru prodeje pozemku Radou mésta
Brna.

(2) U podnéti podanych od 1.1.2012 se kupni cena stanovi jako pétindsobek v misté
obvyklého ndjemného z pozemka.

(3) Poda-li Zadatel podnét k odprodeji v souladu s ¢asti prvni, ¢1.2 a kupni smlouva nebude
uzaviena do 31.12. kalendatniho roku, v némz byl podnét podan, a to z divodu, ktery neni na strané
Zadatele, bude odprodej pozemku realizovan za kupni cenu platnou v dobé podani podnétu.

Clinek 6
Zpisob schvalovani prodeje pozemki

(1) Zamér prodeje pozemki bude predloZen ke schvaleni Rad€ mésta Brna.

(2) Po zvefejnéni zaméru prodeje budou podminky prodeje pozemkt predloZeny ke
schvaleni Zastupitelstvu mésta Brna.

(3) Po schvéleni podminek prodeje Zastupitelstvem mésta Brna vypracuje Bytovy odbor
Magistratu mésta v souladu se schvalenymi podminkami kupni smlouvu, kterd bude pfedloZena
smluvnim strandm k podpisu.

1) § 2 pism.a) bod 1 vyhl. Ministerstva pro mistni rozvoj €. 501/2006 Sb. v platném znéni
2) § 21 odst. 6 z.¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi
3) § 2 pism. h) z.¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisit
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Podminky kupnich smluv p¥i prodeji pozemkﬁ‘ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

zastavénvch bytovymi domy a pozemk tvoricich s nimi funkéni celek

Prodavajici:

Kupuyjici:

Pfedmét koupé:

Kupni cena:

Splatnost kupni ceny:

statutarni mésto Brno

- vlastnik bytového domu
- vlastnik jednotky v domé podle stavu zépisu v katastru
nemovitosti v dob¢ podpisu kupni smlouvy

- cely pozemek zastavény bytovym domem a pozemek
tvofici s nim funkéni celek

- spoluvlastnické podily na pozemku zastavéného bytovym

domem a na pozemku tvoficiho s nim funkéni celek a k
nadvofi, je-li ze viech stran ohrani¢eno bytovym domem a
neni-li zastav&no stavbou jiného vlastnika, v rozsahu
odpovidajicim spoluvlastnickym podilim vlastnikid
jednotek na spoleénych ¢astech domu

- pétinasobek maximalniho ro¢niho najemného z pozemkit
ve statutarnim mést& Brné uvedeného ve vyméru Ministerstva
financi CR, kterym se vydavé seznam zboZi s regulovanymi
cenami, platnému ke dni odsouhlaseni zaméru prodeje
pozemku Radou mésta Brna

- u zadosti podanych od 1.1.2012 jako pétindsobek v misté
obvyklého ro¢niho nijemného z pozemkl

- nebude-li kupni smlouva uzaviena do 31. 12, kalendainiho
roku, v némz byl podan podné&t k odprodeji, a to z diivodu,
ktery neni na strang Zadatele, je kupni cenou cena platnd v
dobé podéni podnétu.

pied podpisem kupni smlouvy ze strany statutdrniho mésta
Brna




