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Rada mésta Brna

M1 215

Z7/24 . zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané od 13. prosince 2016

Ziamér prodeje bytového domu Maskova 2/Merhautova 182 véetné pozemku

Obsah:
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Rekapitulace cen nemovitych véci
Snimek katastralni mapy

Kopie fotografie domu

Postup mésta pfi prodeji bytového fondu

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta Brna

schvaluje zimér prodeje pozemku p.¢. 1557 zastavéna plocha a nadvori o vymeie 397 m’ se
stavbou ¢&.p. 859, k.u. Cernd Pole, mésto Brno, méstskd ¢ast Brno — sever, za cenu
obvyklou ve vy$i 16 700 000,- K¢&,- dle ,,Postupu mésta pfi prodeji bytového fondu®.

Stanoviska dotéenych organu:

¢ Rada mésta Brna projednala na schizi ¢. R7/90 konané dne 29.11.2016 a doporucila
ke schvaleni.

Zpracoval: Piedklada:
Bytovy odbor Rada mésta Brna
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Divodova zprava

Zastupitelstvo mésta Brna na svém zasedani Z7/16 konaném dne 15.3.2016 schvalilo ,,Postup
mésta pii prodeji bytového fondu “, ktery tvoii ptilohu tohoto materialu.

Soucasné s tim Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo seznam bytovych a rodinnych domd, které
budou pfipravovany k prodeji s tim, Ze vySe nakladl na potfebné opravy domu vycislend MC
pfesdhne vysi ndjemného, kterou lze z prondjmu byt a nebytovych prostor ziskat za obdobi
15 let. V tomto seznamu se nachazi bytovy dim Maskova 2/Merhautova 182.

V ramci prodeje bytového domu Maskova 2/Merhautova 182 dle ,,Postupu mésta pfi prodeji
bytového fondu® je timto Zastupitelstvu mésta Brna pfedkladan ke schvéleni zamér prodeje
pozemku p.¢. 1557 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 397 m’ se stavbou &.p. 859, vie
k.. Cernd Pole, m&sto Brno, méstska &ast Brno — sever.

Zameér prodeje bude po schvaleni volenymi organy mésta Brna zvefejnén na Gfedni desce.

Jednd se o fadovy rohovy podsklepeny bytovy dim, ktery ma jedno podzemni a pét
nadzemnich podlazi. Dim je bez vytahu. Nadoby na komundlni odpad stoji pfed domem na
prodavaném pozemku. Dle dostupnych podkladi je dim uZivan od r. 1937. Na domé& byla
realizovana bézna Gdrzba v minimélnim rozsahu. Vr. 2012 byla provedena vyména oken
dfevénych za plastova. V r. 2014 byl zatepleny fasadni plast. Nékteré konstrukéni prvky jsou
na konci své Zivotnosti. Jedna se zejména o rozvody el. energie v bytech, rozvody vody,
plynu, vnitfni rozvody kanalizace a hlavni stupacky kanalizace, dale leZatd kanalizace
vurovni 1. PP a stfe$ni krytina, ¢aste¢né zatéka do konstrukce krovu.

Vytapéni je lokalni — kotle nebo WAW. Dim je napojen na vefejny rozvod pitné vody,
plynovod a na vetejnou komunikaci.

Prohlidkou bylo zjisténo statické poruSeni nosného Zelezobetonového Zebra v urovni 1. PP
(zvySeny prihyb a trhliny) — nutné statické zajisténi. MC Brno — sever byla o tomto zjiSt€ni
informovéna a pozadéna o zaji§téni zabezpeceni a sjednani napravy.

V domé je celkem 11 byty, z toho jsou 2 byty volné.
Z toho: 10 bytd 1+1
I byt 3+1

Dale jsou zde 3 nebytové prostory - ateliér, kancelaf a prodejna, které ma pronajaté jeden
najemce.

Néajemné z bytl za r. 2016 bude ¢init 644 640,- K¢.
N4ajemné z nebytovych prostor zar. 2016 bude ¢init 82 130,- K¢.

Dne 14.10.2016 vypracoval Ing. Miroslav Peterka znalecky posudek ¢. 2745-114/2016.

Cena obvykla vySe uvedené nemovité véci ¢ini 16 700 000,- K¢.
Cena za 1 m? podlahové plochy &ni 27 770,- K&.
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Komise bydleni RMB projednala na svém jednani dne 16.11.2016.

Hlasovéani: 3 - pro, O - proti, 3 - se zdrZeli/z 11 Elend. Usneseni nebylo piijato.
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Majetkova komise RMB projednala na svém jednédni dne 14.11.2016.
Hlasovani: 7-pro, 0 -proti, 2 - se zdrZeli/z 11 ¢lent. Komise doporuéila.
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Rada mésta Brna projednala na schuzi ¢. R7/90 konané dne 29.11.2016.
Hlasovani: 11-pro, 0-proti, 0-se zdrzeli/z 11¢lent. RMB doporucila ke schvaleni.
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_ REKAPITULACE OCENENI

L Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1  Nemovita vé&c-bytovy diim &.p. 859 8 813 056,00 K&
: Ocenéni pozemkii '

2.1 Pozemek p.¢. 1557 1 409 350,00 K¢
} Vynosové ocenéni

i 3.1 Nemovitd vé€c-bytovy diim €.p. 859 15290 622,00 K¢&
¢ Porovnavaci ocenéni

4.1 Nemovita véc-bytovy diim €.p. 859 16 699 580,00 K¢&

$Porovnavaci hodnota ; 16 699 580 K¢
§Vynosova hodnota 15290 622 K&
#Vé&cna hodnota 10 222 406 K¢
¢Hodnota pozemku 1409 350 K¢

Obvykla cena
16 700 000 K¢

slovy: Sestnactmilioniisedmsettisic K&
zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

jObvyklai cena nemovité véci-pozemku parcelni &islo 1557 jehoZ soudasti je stavba: Cerna Pole &.p.

859, bydleni v obci Brno, katastralni izemi Cerna Pole véetng piisluSenstvi a pozemku parcelni ¢islo

1557-zastavéna plocha a nadvoti byla stanovena porovnavaci metodou skute&n& realizovanych
prodejii nemovitych véci v dané lokalité a blizkém okoli s pouZitim reduk&nich index{. Porovnatelné
nemovité véci jsou pouZity z vlastni udrzované databdze a ve spolupraci s realitnimi kancelafemi, se
kterymi uzce spolupracuji. Obvykla cena zohlediiuje i vynaloZené investi¢ni naklady za posledni
obdobi. Obvykla cena vyjadfuje nazor znalce na danou nemovitou véc.

Rekapitulace:
1. Vécnd hodnota nemovitosti: 10 222 406,- K¢&
2. Vynosova hodnota: 15290 622,- K&

3. Obvykla cena: (zaokrouhleno) 16 700 000,- K&

obvykla cena véetn€ pozemku parcelni &islo 1557.

Ve Viru 14.10.2016

Ing. Miroslav PETERKA

Vir &p. 189, Provozovna Botanicka 601/14, 602 00 Brno
592 66 Vir

telefon: +420 606 725 791

e-mail: peterka.miroslav@seznam.cz
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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
cislo 2745-114/2016

NEMOVITA VEC: Pozemek parcelni ¢islo 1557, jehoZ soucasti je stavba: Cerna Pole &.p. 859,

bydleni
Katastralni Gdaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.. Cerna Pole
Adresa nemovité véci:Merhautova 859/182, 614 00 Brno
. Vlastnik stavby: Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor, ICO: 44992785,

Malinovského nam. 3, 601 67 Brno,

vlastnictvi: vyhradni
* Vlastnik pozemku:  Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor, ICO: 44992785,
Malinovského nam. 3, 601 67 Brno,
vlastnictvi: vyhradni

{ OBJEDNAVATEL: Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna, majetkovy odbor,
' 1CO: 44992785

Adresa objednavatele: Malinovského nam. 3, 601 67 Brno

—

| ZHOTOVITEL : Ing. Miroslav PETERKA
Adresa zhotovitele: Vir ¢p. 189, Provozovna Botanickd 601/14, 602 00 Brno, 592 66 Vir
IC: 604 23 609 ‘ telefon: +420 606 725 79 e-mail:
peterka.miroslav(@seznam.cz

DIC: Nema fax: Nema

[ UCEL OCENENT: Stanoveni ceny obvyklé bytového domu Maskova 2-Merhautova 859/182 jako
podklad pro smluvni pfevod (ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA 16 700 000 K&
Diatum mistniho Setieni: 27.9.2016,4.10.2016, Stav ke dni : 4.10.2016
5.10.2016
Za pfitomnosti: najemnikt bytového domu
Pocet stran: 30 stran Pocet pfiloh: 6+2 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Viru, dne 14.10.2016 Ing. Miroslav PETERKA
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Postup mésta pri prodeji bytového fondu

A) Postup pri prodeji domt, v nichZ nejsou na zakladé prohlaseni vlastnika
vymezeny jednotky

1.

Dtm bude po schvaleni zdméru prodeje ZMB a jeho zvefejnéni nabizen ke koupi
jako celek zturovné meésta do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené vyluéné
n&jemci byt a nebytovych prostor v dome ¢i do spoluvlastnictvi ndjemct, bude-li
jich méné nez 3. Lhita pro zaloZeni pravnické osoby a pfijeti nabidky &ini 6
mé&sicll od doru€eni nabidky poslednimu ndjemci, v ptipad€ nepfevzeti doporucené
zasilky od zvetejnéni nabidky v domé.

Projevi-li o koupi domu zajem mén¢ nez 70% najemct v domé, rozhodne ZMB
s piihlédnutim ke stanovisku Zastupitelstva MC, jiZ je dim svéfen, zda

a) bude dim vyklizen zplisobem, Ze ndjemctim budou nabidnuty k pronajmu jiné
byty podle bytové potfeby najemce a ptisludnikd domacnosti, za néZ najemce plati
pronajimateli tthradu za sluzby spojené snijmem bytu, a nasledné¢ bude dim
prodan vyklizeny v nabidkovém fizeni. Nepfijmou-li najemci 3 nabidnuté ndhradni
byty odpovidajici jejich bytovym potiebam a pro mésto nebude predevSim
z hlediska technického stavu domu Zadouci, aby si dim ponechalo ve vlastnictvi,
miZe ZMB rozhodnout o prodeji domu jinym zplUsobem, pticemzZ bude
individualng pfistupovat Kk socialné znevyhodnénym skupindm, seniorim a
handicapovanym osobam;

b) budou v dom¢ vymezeny prohlaSenim vlastnika jednotky a tyto budou nabizeny
k prodeji jejich ndjemcim z irovné MC; dale bude postupovano dle bodu B)

¢) ponecha dim ve vlastnictvi mésta

B) Postup pri prodeji domi s vymezenymi jednotkami

1.

Na zakladé navrhu ZMC schvali ZMB zamér prodeje jednotek, pii¢emz

s ptihlédnutim k navrhu ZMC rozhodne, zda schvali i zamér prodeje nebytovych
jednotek ¢i je ponecha ve vlastnictvi obce.

Po zvefejnéni zam&ru prodeje bude prodej realizovat MC. Dle zék. €. 89/2012 Sb.,
ob&. zak. ma ndjemce bytu pfedkupni pravo k bytu po dobu 6 mésict od u¢innosti
nabidky, stejné tak ndjemce nebytového prostoru, ktery byl pronajaty v souvislosti
s bytem v tomtéZ dom¢.

. Neptijme-li ndjemce nabidku ke koupi jednotky, bude mu MC nabidnut

k prondjmu jiny byt podle bytové potieby najemce a prislusnikli domdacnosti, za
néz najemce plati pronajimateli Ghradu za sluzby spojené snajmem bytu, a
nasledné bude volna jednotka prodana v nabidkovém tizeni.

Neptijme-li ndjemce 3 nabidnuté ndhradni byty odpovidajici jeho bytovym
potiebam, miize ZMB rozhodnout o prodeji vymezené jednotky jinym zptisobem,
pfiCemZ bude individudln¢ pfistupovat k socidln€ znevyhodnénym skupinam,
seniorim a handicapovanym osobam, piipadn€ o ponechani bytu ve vlastnictvi
mésta

(s



Kupujici — za najemce bytu, kterym bude u¢inéna nabidka ke koupi domu ¢&i jednotky, se pro
ucely tohoto postupu povazuji pouze nijemci bytd a nebytovych prostor, vyjma najemct
garazi, s pisemnou ndjemni smlouvu, ktefi nedluzi méstu za ndjem bytu ¢i NP ¢i za sluzby
spojené s nidjmem. Za ndjemce je rovné€Z povaZovan ndjemce pudnich prostor a osoba
opravujici se souhlasem pronajimatele byt vlastnim nakladem

Kupni cena — prodej domu i jednotek se uskuteéni za cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem, ptipadna odchylka musi byt dle zak. o obcich odGvodnéna. Kupni cena bude
splatnd pted podpisem kupni smlouvy ze strany mésta Brna.

Pii prodeji po jednotkach za cenu niZ8i neZ obvyklou ¢&i s jinou splatnosti kupni ceny nez pied
podpisem kupni smlouvy je MC povinna si dle Statutu mésta Brna vyZadat ptedchozi souhlas
Zastupitelstva mésta Brna.



