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‘SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI]

/ ﬁ - uzaviena dle § 663 a ndsl. zdkona &is. 40/1964 Sb. (Ob&ansky zékonik)

ve znéni pozdéjsich ptedpisi

CL I
Smluvni strany

Statutdrni mé&sto Brmo - M&stskd é4ast Brno-stred (nenif zapsano v Obchodnim
rejstifku), zastoupené starostkou Mistské &4sti Brno-stied pani MUDr. Dagmarou Hrubou, se
sidlem Dominikansk4 2, 60169 Bmo, ICO: 44992785-01
(dale jen pronajimatel -

a

firma WILSON PROPERITY s.r.o. se sidlem Kalvodova 5, 602 00, Brno, IC:
27694828, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil C,
v1.8.52603, zastoupena Ing; . TiFim Marsalkers jednateler-<polednosti~ - ;
(déle jen najemce) ' ' '

CLIL
Piredmét smiouvy

Statutdrni mésto Brmo je na zakladé Smlouvy o beziplatném pievodu vlastnictvi,
evidentni &islo: 318361125 (6203 5 009), uzaviené mezi Cestou republikou - Ministerstvem
obrany (ICO: 60162694) jako ptevodcem a Statutdrnim méstem Brnem (ICO: 44992785)
jako nabyvatelem dne 23.06.2003, vlastnikem pozemku parcel. ¢is. 425/1 (ostatni plocha) o
vjmete 1 832 m? par. &. 425/2 (zastavéna plocha) o viméie 36 m2, p.. 425/4 (zastavéna
plocha) o vyméte 38 m? p.€. 425/5 (ostatni plocha) o vymére 50 m®, p.¢. 425/6 (ostatni
plocha) o vyméfe 18 m?, p.é. 426/24(ostatni plocha) o vyméte 2 121 m?, p.C. 426/3 (zastavéna
plocha) o vyméie 685 m” vietnd stavby na tomto pozemku, p.&. 426/4 (zastavéng plocha) o
vyméte 737 m® véetnd stavby &is. popis. 915 na tomto pozemku a p.¢. 426/5 (zastavéna
plocha) o vyméte § m? véetné stavby na tomto pozemku, vie v k., Stranice, jak je uvedeno
na LV 10001 pro k.. Stranice, obec Brno u Katastralniho pracovisté Brno-mésto
Katastralniho utadu pro Jihomoravsky kraj. ‘ :

Zastupitelstvo mésta Brna svym usnesenim & Z4/007/80./2. ze dne 27. kvétna 2003
schvalilo Méstské &asti Brno-stied , svéteni® nemovitosti, uvedenych v prvnim odst. Cl. I1.
této smlouvy o najmu nemovitosti, ,.v rozsahu prav a povinnosti dle pkisluinych ¢lankd
Vyhlasky -statutérniho mésta Brna &. 20/2001 - Statutu mésta Brna, v platném znéni za 3
pfedpokladu schvaleni smlouvy o beziplatném prevodu vlastnictvi Ministerstvem financi a
povoleni vkladu prév ze smiouvy o beziplatném prevodu vlastnictvi s upozornénim na
povinnost dodrZet podminky omezeni dispozic, uvedenych ve smlouve®, '

Pronajimatel, opravnény ve smyslu ust. pism. b) odst. {1] &lanku 26 (pfsobnost
mestskych &asti) asti I obecné zédvazné vyhlasky statutamiho mésta Brna ¢, 20/2001,

- kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdgjsich zmén a doplikt, pronajimé najemci

nemovitosti, kterymi jsou pozemky parcel. &is. 425/1 (ostatni plocha) o vyméke 1 832 m?,
par. €. 425/2 (zastavéna plocha) o vyméfe 36 m?, p.¢. 425/4 (zastavéna plocha) o vyméie 38
m’, p.&. 425/5 (ostatni plocha) o vyméte 50 m?, p.€. 425/6 (ostatni plocha) o vyméfe 18 m?,
p-£. 426/2 (ostatni plocha) o vyméfe 2 121 m?, p.€. 426/3 (zastavéna plocha) o vyméie 685
m” vietnd stavby na tomto pozemku, p.¢. 426/4 (zastavéna plocha) o vyméfe 737 m? vietnd



-

stavby &is, popis, 915 na tomto pozemku a n.&. 426/5 (zastavéna nlocha) o viméfe 8 m2

T SRmRsy
véetng stavby na tomto pozemku, vie v ku Stranice, a najemce pi‘eﬁma do ndjmu tyto
pozemky v&etné piipadnych piisludnych staveb na t&chto pozemcich za podminek, déle

uvedenych v této smlouvé o ndgjmu nemovitosti.

CLm
- Ucel najmu

Pronajimatel pronajiméa nemovitosti, uvedené ve tfetim odst. Cl. II. této smlouvy o
nédjmu nemovitosti, za G&elem spole¢né realizace Uzemniho plinu mésta Brna v lokalits,
tvofené ndméstim Miru, stavajici prodejnou PRAMEN- BRNENKA spol. sr.o. a byvalym
vojenskym aredlem pred ndméstim: Miru mezi ulicemi Udolni a Lerchova, kterou je prestavba
~smyCky konené stanice tramvaje a vystavba parku a polyfunkéniho domu. Néjemce prokaze
své pravo provadét vystavbu polyfunkéniho domu na pozemcich uvedenych v &l II
. pfedloZenim této ndjemni smlouvy, phidemZ pronajimatel timto pro potfeby pfisluiného -
stavebniho Gfadu vyslovuje souhlas s odstranénim stavajicich staveb nachazejicich se na
pfedmétnych pozemcich a svystavbou polyfunkéniho domu ve smyslu piislusnych
ustanoveni stavebniho zakona v platném znéni (tj. zejména v rimci~izemniho a stavebniho
Fizeni).

CLIV.
Doba nijmu a vypovédni Ihiity

Pronajimatel pronajimd nemovitosti, uvedené ve tfetim odst. Cl. II. této smlouvy o
ndjmu nemovitosti, na dobu uréitou do doby nabyti vlastnického prava ndjemce k pfedmétu
smlouvy, resp. do doby nabyti vlastnického prava k predmétu smlouvy viemi spoluvlastniky
jednotek vymezenych prohlafenim vlastnika u¢inénym podle zak.& 72/1994 Sb. v
polyfunkénim domé zbudovaném ndjemcem na pfedmétu najmu (dale jen ,,budouci vlastnici
jendotek™), nejvyse viak na dobu 15-ti (slovy: patnacti) let. V piipadé, Ze v této dobé nedojde
ke vzniku vlastnického préva najemce nebo budoucich vlastnikli jednotek k predmétu
smlouvy, prodluZuje se tato silouva za stejnych podminek na dobu trvaru stavby
polyfunkéniho domu dle €l. I11. této smlouvy.

Néjemni vztah k nemovitostem, uvedenym ve tfetim odst. Cl. II. této smlouvy 0
najmu nemovitosti, vznika dnem uzavieni této smlouvy o nagjmu riemovitosti.

Néjemni vztah zanikne pfevodem vlastnického prava na najemce -nebo na budouci
vlastmky Jednotek. Strany jsou si v&domy toho, Ze ke zméné vlastmctw predmetu najmu
maze dojit nejdfive dne 11.8.2014.

CL V.
Vy§e\;a splatnost najemného a platebni podminky

Vyse néjemnéhoje stanovena dohodou ve vy§i 1,- K&/m*/rok.

Rotni ndjemné nemovitosti, uvedenych ve tietim odst. CL II. této smlouvy o ndjmu
nemovitosti (tj. véetné staveb na t&chto pozemcich), &ini 5.525,- K&.

Za nelplny rok se vyse najemneho stanov1 jednou dvandctinou roéniho najemného za
kazdy zapo&aty mésic.

Najemné je splatné kazdorodng predem v jedné splatce do 30. Zervna piislsného
kalendéimiho roku bezhotovostnim prevodem prostrednictvim bankovniho pfikazu na udet
Mestske Casti Brno-stfed ¢&.: 35655103/2700 (variabilni symbol: 591) u banky HVB Bank
Czech Republic, a.s.. ‘



Strany se dohodly, Ze ndjemné bude timto zplisobem hrazeno toliko do doby
pravomocné kolaudace polyfunkéntho domu vystavéného na predmstu ndgjmu. Od této doby
pak bude tlirada néjemného za predmét najmu probihat formou vzdjemného zapoltu za
prondjem pozemku p.¢&. 423, k.11, Stranice pronajimateli.

Za den zaplaceni najemného se povazuje den pfipsani sjednané finanéni &astky na
aCet pronajimatele, ‘

Ny Za nedodrzeni lhity splatnosti ndjemného uhrads najemce pronajimateli smiluvnf
pokutu ve vy3i 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. ‘ :

Prvni finan¢ni Ghradu ndjemného provede néjemce nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne uzavreni této smlouvy o nijmu nemovitosti, _ :

Najemee souhlasi s tim, Ze nijemné se kaZdorodné zvySuje o ¢astku, odpovidajici
mife inflace, vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem nebo Ministerstvem financi Ceské
republiky, za pfedchazejici kalendani rok. Néjemce se zavazuje takto zvyiené ndjemné platit
na zaklade jednostranného aktu pronajimatele, t.j. jeho pisemného ozndmeni, doru¢eného
ndjemci nejpozdéji do 30. dubna nésledujiciho roku, ptitemz za dorueni se povazuje i
odmitnuti pfevzeti po§tovni zasilky, pfipadn& vraceni listovni zasilky jako nedorugitelné.

cLv.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel odevzdava najemci predmét nagjmu dle ClL 1L této smlouvy o najmu
nemovitosti ve stavu, v jakém se nachazi ke dni vzniku ngjemniho vztahu a v takovém stavu
J&j 1 ndjerce prejima. , ‘

Pronajimatel je oprdvnén pozadovat pfistup na nemovitosti, uvedené ve tietim odst.
CL IL této smlouvy o ndjmu nemovitosti, z divodu kontroly, zda ndjemce uZiva nemovitosti,
uvedené ve tfetim odst. Cl. II. této smlouvy o najmu nemovitosti, v souladu se sjednanym
ucelem. ' :

Q1. VIL
Prava a povinnosti ndjemce
1 e

Najemce je povinen uZivat pfedmét nagjmu dle Cl II. této smiouvy. 0 najmu
nemovitosti zpisobem, dohodnutym v CI. IL-a 1L této smlouvy o ndjmu nemovitost véetné
respektovani hranic pozemki. ' _ |

~ Néjemce je povinen zajistit na své naklady spravu a udrzbu pronajatych nemovitosti,
uvedenych ve tfetim odst. CI. II. této smlouvy o najmu nemovitosti.

Néjemce neni opravnén prenechat uZivani nemovitosti, uvedenych ve tietim odst, Cl.
I1. této smlouvy o najmu nemovitosti, jinym fyzickym nebo pravnickym osobam. |

Néjemce neni opravnén uivat pronajaté nemovitosti, uvedené ve tfetim odst. Cl. II.
této smlouvy o ndjmu nemovitosti, k jinému ne¥ sjednanému uéelu.

Pronajimatel je srozumén a souhlasi stim, Ze ndjemce vystavi na pfedmétnych
pozemcich uvedenych ve tfetim odst. Cl. II. této smlouvy o najmu nemovitosti polyfunkéni
dim do svéhe vlastnictvi za podminek Ramcové smlouvy o budouci vystavbé na ndmésti
Miru - ul. Lerchova uzaviené dnesniho dne mezi pronajimatelem, pany Milogem Skrdlikem a
Petrem Liskou a n4jemcem (dale jen ,Ramcova smlouva®). Stavebnikem bude spoletnost
WILSON PROPERITY s.r.0. - - - |

Nédjemce je povinen informovat pronajimatele o zmén& jména a adresy najemce
nejpozdéji do 15-ti dntt ode dne, kdy ke zméné doslo. '

Nijemce je povinen. uhradit _pronajimateli $kodu jeho zavinénim vzniklou



nedokongenim vystavby dle ClL III. této smlouvy o ndjmu nemovitosti, at’ jiz z divodu
nozdnfho dokongent c’mvhv &z divodu jejtho odstrandni a uvedeni nemovitosti, uvedenych

Waahe ol LT AT}

ve tietim odst. CL IL této smlouvy o nijmu nemovnostl, do pivodniho stavu vlastmm
nakladem pronajlmatele :

Nijemce je povinen v nové vybudovaném polyfunkénim domé pfenechat do uZivani
pronajimatele nebytové prostory pro neziskovou &innost (napt. klubovny) o celkové vymate
350 m2 (v&etné zazemi). : |

CL VIIL
Spoletna a zdvérecna ustanoveni

Utinnost této smlouvy o najmu nemovitosti miiZe byt ukonéena jen z téchto divodl: -
a) zanikne-li najemce - pravnicka osoba - a do jeho prav a povinnosti nevstoupi jeho pravm
nastupce :

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

‘Mimoto se strany dohodly, Ze dnem nabytl praval moci l\olaudacmho rozhodnuti na
polyfunkéni diim zbudovany v predmé&tu najmu prechdzi najemni prévo na jednotlivé budouci
vlastniky jednotek, a to aZ do doby vzniku jejich spoluvlastnického prava k pfedmétu najmu.

Tuto smlouvu o ndjmu nemovitosti Ize upravit, zménit nebe doplnit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Ob& smluvni strany se dohodly. Ze tato smlouva o ndjmu nemovitosti nabyva své
platnosti a své u¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. '

Tato smlouva o ndjmu nemovitosti je vyhotovena ve trech originalnich stejnopisech, z
nichZ jeden obdrzi ndjemce a dva pronajimatel.

Néjemce prohlasuje, Ze neni dluZnikem statutamiho mésta Brna a am zadné mestske

asti mésta Brna. o

Ostatni »ztahy, neupravené touto smlouvou o nagjmu nemovitosti, mezi
pronajimatelem a nijemcem se ifdi Ramcovou smlouvou a obecné zavaznymz pravnimi
predpisy.

Obé smluvni strany si tuto smiouvu o nijmu nemovitosti precetly a souhlasi s jejim
obsahem, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

CLIX :
Dolozka
ve smyshu odst. (1) § 41 zdkona ¢&is. 128/2000 Sb.,
o obcich {obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich predpisa

Zamér pronajmout nemovitosti, uvedené ve tietim odst. CL. II. tto smlouvy o najmu
nemovitosti, byl zvefejnén zdkonem stanovenym zplisobem od 21.6.2006 do 1772006
vyvésenim na Ufedni desce M&stské &4sti Bmo-stred. ‘

Prondjem nemovitosti, uvedenych ve tietim odst. CI. II. této smlouvy o najmu’
nemovitosti, zfzeny touto smlouvou o najmu nemovitosti, a podminky této smlouvy o ngjmu
nemovitosti byly schvileny na 96. zaseddn{ Rady Mgstské &asti Brno-stied dne 23.8.2006
jejim usnesenim &is. 196.12.13.

....................................

Néjemce



Utad méstské Sasti Brno — stfed
Dominikanska 2
601 69 Brno

V Brng, 10.1.2007

Véc: Nam. Miru najemnni smiouvy

Vazend,

dne 30.8.2006 jsme vzijemné uzavieli na]emm smlouvu na nemovitosti na Nam. Mira a
‘Rémcovou smlouvu o budouct vystavbé. Zadam o to, aby vekeré udaje a nalezitosti v téchto
smiouvach byly diivémého charakteru a nebyli s nimi seznamovéni jiné osoby a subjekty.

S pozdravem

g~ 7

Ing. Jifi MarSalek
jednatel




